
 

 

År 2023, den 20. juni kl. 18.00 afholdtes ordinær generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Hellerup Strandgård i Øregårdssalen på Gentofte Hovedbibliotek. 
 
Bestyrelsesformand Ole Pagels bød velkommen til ordinær generalforsamling 2023. 
 
 
1. Valg af dirigent og referent 

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som dirigent. 
Der var ikke andre kandidater. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen iht. andelsboligforeningens vedtægter 
var rettidigt indvarslet. Dagsorden med bilag omdelt til alle andelshavere. 
 
Dirigenten oplyste, at ved generalforsamlingens start var 26 andelshavere repræsente-
ret, heraf fire ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Yderligere syv andelshavere gav møde, 
heraf en ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Generalforsamlingen var således beslutnings-
dygtig. Antallet af fremmødte var ikke nok til endelig vedtagelse af vedtægtsændringer, 
som fremgik af dagsordenen. 
 
Ingen af de tilstedeværende protesterede mod generalforsamlingens gennemførsel.  
 
Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat fra generalforsamlingen. 
Der blev særskilt oplyst, at ønskede man et specifikt emne eller en særlig formulering 
ført til referat, skulle man gøre opmærksom herpå. 
 
 
2. Bestyrelsens beretning 

Ole Pagels aflagde på bestyrelsens vegne beretning for det forgangne år. Beretningen 
vedlægges som bilag 1, til nærværende referat. 
 
Der var lejlighed til at stille spørgsmål til bestyrelsens beretning. 
 
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen kunne godkendes. 
 
 
3. Forelæggelse af årsrapport for 2022/23 og eventuel revisionsberetning 

samt godkendelse af årsrapport 

Advokat Jacob Glistrup gennemgik andelsboligforeningens årsrapporten fra 1. marts 2022 
til 28. februar 2023.  
 
Årets indtægter opgjort, kr. 7.161.233. Årets omkostninger opgjort til kr. 7.316.751. Fi-
nansielle omkostninger kr. 807.404.  
 
Årets resultat viser et underskud på kr. - 962.922. Der er afviklet prioritetsafdrag med kr. 
3.930.594.  
 
Dirigenten bemærkede, at under posten vedligeholdelse og genopretning/renovering, note 
11 i årsrapporten fremgår de faktiske udgifter afholdt på renoveringsprojektet i regnskabs-
året. Der er aktiveret en sum, som er modregnet. Det opgjorte tal er således ikke udtryk 
for, at de likviditetsmæssige udgifter, som for året er større. 
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Balancen i årsrapporten blev herefter gennemgået. Der er sket en aktivering af en del af 
de afholdte udgifter til de gennemførte renoveringsprojekter. Aktivering fremgår af års-
rapporten i note 15. Egenkapitalopgørelsen og realkreditgælden blev gennemgået.  
 
Der fastholdes reserve til værdiforringelse af ejendommen på kr. 40. mio. Der er i øvrigt i 
egenkapitalen reguleret i forhold til overførte resultater og andelsindskud for nye andels-
havere tilgået i året.  
 
Bestyrelsens forslag til andelsværdiberegning fremgår af årsrapporten i note 35. Der fore-
slås en andelsværdi på kr. 23, 63 en stigning i forhold til sidste års godkendte værdi. I 
årsrapporten findes endvidere en oversigt over andelsværdien på alle andelslejligheder i 
foreningen. 
 
Der var mulighed for at stille spørgsmål. Dirigenten konstaterede uden afstemning, at års-
rapporten 2022/23 og andelsværdien på kr. 23,63 var enstemmigt godkendt. 
 
 
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/24 til godkendelse 

I budgettet for 2023/24 er der indarbejdet bestyrelsen forslag på stigning med 5% pr. 
pr. 1. august 2023. 
 
De enkelte udgiftsposter i årsrapporten blev gennemgået. 
 
På vegne af bestyrelsen redegjorde Per Zwinge herefter for, hvorfor bestyrelsen stiller 
forslag om stigning af boligafgiften. 
 
I forlængelse af de drøftelser, der var sidste år til fremtidig vedligeholdelse på ejendom-
men, er det nødvendigt fremadrettet at forhøje boligafgiften. Med det nuværende rente-
niveau på omkring 5 %, vil der være behov for at betale en højere boligafgift, såfremt 
nogle af de renoverings/vedligeholdelsesprojekter der er ønske om skal kunne gennem-
føres.  
 
Bestyrelsens forslag til stigning af boligafgiften skal ses om sen fremtidig polstring af an-
delsboligforeningens indtægter.  
 
Bestyrelsen kan ikke binde fremtidige generalforsamlinger om stigning af boligafgiften, 
men den nuværende bestyrelse arbejder ud fra den plan, at boligafgiften de kommende 
år skal stige med 5 % hvert år. 
 
Der var lejlighed til at stille spørgsmål. Enkelte spørgsmål blev besvaret. 
 
Dirigenten satte herefter budgetforslag inkl. stigning af boligafgiften pr. 1. august 2023 
med 5% til afstemning. Der blev gennemført afstemning ved håndsoprækning. Fire an-
delshavere stemte imod forslag. Et flertal af de tilstedeværende på generalforsamlingen 
stemte for bestyrelsens forslag til budget. 
 
Dirigenten konstaterede herefter med generalforsamlingens accept, at budgettet for 
20232/24 inkl. stigning af boligafgiften var vedtaget.  
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5. Forslag 

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til vedtægtsændring med tilføjelse til ny § 24a. 
 
Der blev gennemført afstemning ved håndsoprækning og dirigenten konstaterede, at for-
slaget enstemmigt blev vedtaget.  
 
Dirigenten bemærkede, at der ikke var tilstrækkeligt fremmødte på generalforsamlingen. 
Der vil derfor efter sommerferien blive afholdt en ekstraordinær generalforsamling på ejen-
dommen, hvor man vil stille forslag om endelig vedtagelse af vedtægtsændringen. 
 
 
6. Valg til bestyrelsen 

Som anført på dagsordenen var Klaus Nyholm og Søren Boje Mortensen på valg. Klaus 
Nyholm havde meddelt, at han ikke ønskede at genopstille. Søren Boje Mortensen var 
villig til genvalg ligesom Linda Helverskau Pedersen, Henrik Baunkjær Sørensen og Hen-
rik Dresler har tilkendegivet at de ønsker at kandidere til bestyrelsen. 
 
Der blev afholdt skriftlig afstemning. Efter optælling konstaterede dirigenten, at Linda 
Helverskau Pedersen og Henrik Baunkjær Sørensen blev valgt til bestyrelsen for to år. 
 
Søren Boje Mortensen var villig til at lade sig vælge som suppleant til bestyrelsen. Der 
var ikke andre kandidater. 
 
Bestyrelsen består herefter af: 
 
• Ole Pagels (formand) på genvalg i 2024 
• Cathrine Ørbeck Riis på genvalg i 2024 
• Per Zwinge på genvalg i 2024 
• Henrik Baunkjær Sørensen på genvalg i 2025 
• Linda Helverskau Pedersen på genvalg i 2025 
 
 
 
7. Eventuelt 

Intet under dette punkt blev ført til referat 
 
 
 
Generalforsamlingen hævet kl. 19.15.  
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Som dirigent: 
 
 
 

___________________ 
Jacob Glistrup 

 
 
 

I bestyrelsen: 
 
 

 
____________________   
Ole Pagels (formand) Cathrine Ørbeck Riis 
 
 
 
____________________   
Per Zwinge          Henrik Baunkjær Sørensen 
 
 
   

Linda Helverskau Pedersen 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Cathrine Ørbeck Riis
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Hellerlup Strandgård
Serienummer: 8389696f-9738-44c7-b1ec-81e4b82ccb25
IP: 80.208.xxx.xxx
2023-06-22 12:28:53 UTC

Ole Erhardt Pagels
Bestyrelsesformand
På vegne af: A/B Hellerup Strandgård
Serienummer: 5a7bf9fd-8c35-4616-a28d-df6f799a2320
IP: 62.198.xxx.xxx
2023-06-22 12:48:35 UTC

Jacob Glistrup
Administrator
På vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277
IP: 81.7.xxx.xxx
2023-06-22 13:14:22 UTC

Navnet er skjult
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Hellerup Strandgård
Serienummer: 960d3f4d-8304-4c98-9821-d6002ea025e6
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-06-24 13:18:26 UTC

Per Zwinge
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Hellerup Strandgård
Serienummer: 5b277a6e-6805-4b03-b1cc-732d3558eb14
IP: 80.208.xxx.xxx
2023-06-25 10:36:51 UTC
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  2023-06-23 06:59:58 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-23 06:59:58 UTC   Linda Helverskau Pedersen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-23 07:00:55 UTC   Linda Helverskau Pedersen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-23 07:00:56 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-23 07:02:27 UTC   Linda Helverskau Pedersen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-23 07:02:28 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-23 07:03:25 UTC   Linda Helverskau Pedersen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-23 07:03:26 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-24 13:02:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-06-24 13:02:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "hs.baunkjaer@gmail.com"   
  2023-06-24 13:02:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Per Zwinge" at "pz@ramboll.dk"                          
  2023-06-24 13:16:41 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-24 13:16:44 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-24 13:16:44 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-24 13:18:15 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-24 13:18:15 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-24 13:18:16 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-24 13:18:27 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET    77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2023-06-24 13:47:02 UTC   Linda Helverskau Pedersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-25 10:35:28 UTC   Per Zwinge                  80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-25 10:35:29 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-25 10:36:39 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-25 10:36:39 UTC   Per Zwinge                  80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-25 10:36:40 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-25 10:36:51 UTC   Per Zwinge                  80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2023-06-25 15:17:21 UTC   Linda Helverskau Pedersen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-26 07:27:48 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-26 07:27:48 UTC   Linda Helverskau Pedersen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-26 08:35:04 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                               
  2023-06-26 13:03:21 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-06-26 20:09:06 UTC   Linda Helverskau Pedersen   128.76.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-26 20:09:55 UTC   Linda Helverskau Pedersen   128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-26 20:10:26 UTC   Penneo system               128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-26 20:14:01 UTC   Linda Helverskau Pedersen   128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-26 20:14:02 UTC   Penneo system               128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-26 20:14:07 UTC   Penneo system               128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-27 08:01:28 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-27 08:01:28 UTC   Linda Helverskau Pedersen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-27 11:54:27 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-27 11:54:27 UTC   Linda Helverskau Pedersen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-28 08:47:30 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                               
  2023-06-28 08:51:11 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      A signing request email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"           
  2023-06-30 09:25:37 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-07-02 10:02:23 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-07-04 10:03:13 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-07-05 09:00:53 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                               
  2023-07-05 09:00:56 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                               
  2023-07-06 10:04:11 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Linda Helverskau Pedersen" at "helverskau@hotmail.com"  
  2023-07-06 10:30:15 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                               
  2023-07-06 10:30:22 UTC   Dorthe Batallas Nielsen     81.7.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                            
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