Ar 2018, den 19, juni k. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamiing i andelsbolig-
foreningen Hellerup Strandgdrd pa Gentofte Bibliotek, Ahlmanns Alle 6.

Formanden Ole Pagels bgd velkommen.

1. Valqg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstillede, at adveokat Jacob Glistrup fra administrators kontor blev
vaigt som dirigent, hvilket generalforsamlingen enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslut-
ningsdygtig, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod generalfor-
samlingens loviighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen af 28. maj 2018. Derud-
over er der omdeit forsiag til behandling af Sgren Balck pa vegne af seks andeisha-
vere.

Dirigenten oplyste, at ud af 90 andelshavere var 50 til stede, heraf seks ved gyldig
fuldmagt.

Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat og specificerede, at
sﬁfre([nt man gnskede noget specifikt fart til referat, skulle man ggre opmaerksom
herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Ole Pagels aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Beretningen er ved-
haftet dette referat som bilag 1,

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal og kommentere beretningen.

En enkelt andelshaver spurgte til reglerne for standsning og aflaesning i garden. Be-
styrelsen oplyste, at det selvfglgelig var tilladt at standse og aflasse i gdrden, men
at parkering ikke var tilladt.

Flere andelshavere gav udtryk for, at de mente, at arbejdsdagen var et godt initia-
tiv og opfordrede tit, at arbejdsdagen til naeste ar vil blive gennemfart selv med fa
tiimeldinger. Flere andelshavere anbefalede, at man i lighed med tidligere &rs prak-
sis pd generalforsamlingen kunne offentligggre datoen for arbejdsdagene.

En enkeit andelshaver anfarte, at der var et problem med justering og lukning af
dgrene. Vicevaerten oplyse hertil, at dette ville blive ordnet.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.
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3. Forelaggelse af drsrapport for 2017/18 og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af arsrapport.

Advokat Jacob Glistrup gennemgik 8rsrapporten for 2017/18, herunder ejendom-
mens veerdiansaettelse, jfr. den seneste valuarvurdering, hvor ejendommen vaetrdi-
saettes til kr. 195.000.000.

Resultatopggrelsen viser et arsresultat far afdrag pa kr. 1.460.111. Herudover er
der afdraget pa prioritetsgzelden med kr. 2.329.814, séledes at der for dret er over-
fert minus kr. 869.703, som restandel af arets resultat. Dirigenten bemaerkede her-
til, at der til vedligeholdelse, genopretning og renovering ekstraordinzert i aret var
anvendt kr, 838.534, jf. generalforsamlingens beslutning sidste ar.

Rrets resultat ma siledes siges at vaere tilfredsstillende.

Der blev endvidere redegjort for aktiver og passiver, herunder foreningens likvidbe-
holdning pa statusdagen samt I&nesammensaetning i note 24 efter foreningens om-
lzegning af 1an pr. 31, december 2017,

Som anfert | arsrapporten Indstiller bestyrelsen til en forhgjelse af reserven, séle-
des at der i alt hensaettes kr. 20.000.000 fgr beregning af andelskronen.

Andelskronen foresias haevet til 19,79, jf. beregningen i note 33.
Der var lejlighed til at stille spgrgsmai.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at regnskab og andelskrone var enstem-

migt vedtaget.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2018/19 til godken-
delse

Dirigenten og bestyrelsen gennemgik forslag til budget for 2018/19, herunder be-
styrelsens forslag til boligafgiftsnedsaettelse pr. 1. august samt ekstraordinzert at
anvende kr. 360,000 til asfaltprojekt i garden.

To andelshavere opfordrede til bevarelse af boligafgiften, sdledes at eventuelt over-
skud henlaegges til fremtidig vedligeholdelse af ejendommen. Bestyrelsen oplyste,
at der efter deres mening var rigeligt rum til at nedsaette boligafgiften som fore-
sldet samtidig med, at der fremadrettet kan udfgres traengende vedligeholdelsesop-
gaver. '

Dirigenten satte budgettet til afstemning.
Ingen forlangte skriftlig afstemning. Med generalforsamlingens samtykke konstate-

rede dirigenten, at bestyrelsens forslag til budget blev godkendt med overveeldende
flertal,
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5. Forslag

5 a. Forslag fra Sgren Balck pd vegne af seks andelshavere om opfa-
relse af altaner pd gstsiden af deres lejligheder,

Dirigenten oplyste, at han forinden generalforsamtingens start havde haft en kort
samtale med Sgren Balck som forslagsstiller og havde opfordret til, at behandling
og afstemning om opsaestning af seks altaner blev udskudt til en ekstraordinzer ge-
neralforsamling, saledes at der kan udformes et beslutningsmandat, der medtager
alle ngdvendige krav.

Enkelte andelshavere gav deres mening til kende, men en enstemmig generalfor-
samling accepterede, at der kunne indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling i
perioden 1. september til 1. december, hvor eneste punkt pd dagsordenen skal
vaere forslag om opsaetning af seks altaner som anfgrt i naervaerende forslag.

Forslagsstilleren stiliede sig tilfreds hermed, og yderligere blev ikke behandlet.

6. Valgq til bestyrelsen

Efter endt valg konstaterede dirigenten, at Ole Pagels blev genvalgt som formand
foroto ar, Cathrine @rbeck Riis blev genvalgt for to ar og Per Zwinge blev nyvalgt for
to ar.

Som bestyrelsessuppleanter blev vaigt Henrik Sgrensen som 1. suppleant, Asla
Marr Westh som 2. suppleant og Sgren Boje Mortensen som 3. suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Ole Pagels (formand)
Cathrine @rbeck Riis
Klaus Nyholm
Frederik Schur Riis
Per Zwinge
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En enkelt andelshaver opfardrede til, at der blev gjort plads til mere plastik i dagre-
novationscontainerne,

Herefter var dagsordenen udtgémt og bestyrelsens formand takkede for god ro og
orden og takkede dirigenten.

Intet yderligere at protokoilere.
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Generalforsamlingen hasvet kl. 19.45,
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Arsberetning for A/B Hellerup Strandgard 2017/18.

Sa har vi atter kaldt til generalforsamling. Det er nu 15 ar siden vi stiftede A/B
Hellerup Strandgard. Der er sket mange ting siden vi startede, og vi er ganske stille
gaet hen og blevet en seerdeles god og gkonomiske sund forening. Det kan vi alle
vaere glade for. Det betyder meget for os alle og den enkelte, at tingene omkring os
er i orden, her er boligen en meget vaesentlig faktor. Jeg vil gerne benytte
lejligheden til, at takke bestyrelsen- og en saerlig tak til vores administrator, for et
godt samarbejde i det forlgbne ar.

Siden sidst har vi, som aftalt pa sidste ars generalforsamling, gennemfgrt udskiftning
af hoveddgre, og faet lavet de revnede terrazzogulve og nye rustfri matterammer i
alle opgange. Og vi har faet istandsat kvistene pa annekset, alt gennemfart til de
aftalte priser. Vores nabo fik udfgrt sin gardsanering, de gamle garager blev fjernet
og det er faktisk blevet en god Igsning, ogsa for os. Her kan vi godt side tak til Sgren,
der tager det daglige og |@ser rigtig mange problemer i hverdagen.

Der vil fortsat vaere ting som vi skal have lavet og derfor har vi et forslag, til budget
for naeste ar om, at ferdigggre asfaltbelaegningen omkring ejendommen. Der kan
komme andre ting, derfor er det vigtigt, at budgetter har en rimelig post til
vedligeholdelse. Det ser vi naermere pa ved fremlaeggelse af budget.

Sa var det ogsa aret hvor vi kom helt ud af Swap aftalen, en aftale som var rigtig
darlig og skonomisk har kostet os meget. Men husk pa, at da den blev lavet, for ca.
11 ar siden, var der finanskrise og ingen kunne vide hvad vej renterne skulle bevaege
sig, derfor kgbte vi en sikkerhed for, at vores rente ikke kunne blive hgjere end 4,5
%. Bagefter kan vi alle veere kloge. Vores aftale var dog heldigvis kun p& 10 ar.

| forbindelse med udigb af Swap aftalen omlagde vi vores lan saledes, at der hu er 4
lan pd i alt 72.7 mio. hvoraf de 52.3 mio. er fastforrentede, medens de sidste 20,4
mio. er variable, pt. meget billige, men vi holder gje hvad der sker.

Vi har ogsa i ar fdet en ny Valuarvurdering. Denne lyder nu pa kr. 195.0 mio. hvilket,
efter bestyrelsens opfattelse, maske er i overkanten, selvom man naturligvis ikke ma
sammenligne, med den offentlige vurdering pa 145.0 mio. da-denne er tilbage fra
2012 og vi far fgrst en ny offentlig vurdering i 2019/20. Med den nye vurdering, har
bestyrelsen besluttet, at afsaette en buffer pa i alt 20.0 mio, i egenkapitalen. Dette
giver sikkerhed for, at vi ikke skal regulere andelskronen ned, ved en eventuel




@ndret vurdering. Men alligevel kan vi, ogsa i ar foresia en mindre regulering i
opadgdende retning.

Pa sidste ars generalforsamling blev der nedsat et Altan-udvalg, med 3 mediemmer
valgt pa generalforsamlingen, Sgéren og 2 medlemmer fra bestyrelsen. Der blev ogsa
givet tilladelse til, at bruge nogle penge pa projektering m.v. alt med henblik pa at
belyse mulighederne for at etablere altaner for 6 lejligheder pa 2 sal i annekset.
Dette udvalg har afholdt et mgde hvor mulighederne blev drgftet. Umiddelbart
herefter blev forslaget trukket tilbage, man fandt en fortsat behandling, i dette
udvalg, som udsigtslgst. Hvilket jeg meddelte udvalgets medlemmer og
konstaterede at der, pa den baggrund, ikke ville blive afholdt flere mgder. Personligt
betragter jeg herefter udvalget som nedlagt.

Sa kan jeg oplyse, at der er indgdet et forlig i en sag, hvor et familiemedlem, mente
sig berettiget til, at overtage forseldrenes lejelejlighed ved deres dgd. Dette bestred
vi, velvidende, at sddanne sager kan vaere meget vanskelige at vinde, da retten ofte
~ ser meget venligt pa lejersiden og da Lejeloven primaert er en beskyttelse af lejer.
Pludselig opstod sa mutigheden for at indga et forlig som godt nok har kostet os
samlet ca. 60.000,- inklusive en beskeden andel af honorar, da vores administrator
fik vores retshjzelpsforsikring til, at betale, sa var det alligevel en rigtig god ide, at
indga forlig. Lejligheden er efterfglgende solgt.

Bestyrelsen lagde an til en arbejdsdag den 26 maj. Denne blev aflyst, da der ganske
enkelt var for fa der havde meldt sig. Det er et stort arbejde, at stable sadan et
arrangement pa benene, 53, hvis beboerne ikke finder det attraktivt, at deltage i
nogle fa timers arbejde og sa i @vrigt have en social sammenkomst. 53 skal
bestyrelsen ikke bruge tid pa det. Det vil jeg gerne hgre Jeres mening om!

Jeg var rundt i opgangene og sa pa postkasser og dgrtelefoner. Det ser ikke godt ud,
med klistermaerker, spritpenne o.s.v. efterhanden som behov for nye eller flere
navne opstar. Det ma vi nu sanere, sa det igen ser paent ud. Alle med behov for, at fa
revideret deres navn pa postkasse eller dgrtelefon kan rette henvendelse til
bestyrelsen (i mange 3r har det veaeret Asla der star far dette). Nar vi sanerer, en
gang i efteraret, fierner vi alle ukurante sedler og klistermaerker m.v.

Bestyreisen forbereder en oprydning i cykler m.v. i kaeldre og pa ejendommen en
gang i efteraret.




Jeg tror jeg naevner det hvert ar, og g@r det sa gerne igen: Der ma ikke parkeres i
garden, det er til stor gene for alle andre.

En beboer har monteret et beslag i facadevaeggen til, at fastgere en cykel, tank hvis
det blev udbredt, hvordan tror i sa vores facade vil se ud. Det er pa ingen made
tilladt.

Den med papkasserne i container orker jeg naesten ikke, den er simpelthen for dum.

Ole Pagels
Hellerup den 18/6-2018




