Ar 2022, den 21. juni kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Hellerup Strandgard i @regdrdssalen pa Gentofte Hovedbibliotek.

Bestyrelsesformand Ole Pagels bgd velkommen til ordinger generalforsamling 2022.

1.Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som dirigent.
Der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelsen omdelt til andelsha-
vere den 7. juni, var lovligt indvarslet. Dagsorden i overensstemmelse med indkaldelsen,
idet der herudover er indkommet forslag omkring etablering af bedre forhold til affalds-
handtering, installering af fibernet i ejendommen, Igsning for udendgrs opbevaring af
vandsportsudstyr, brugerbetaling pa tgjvask og installering af vandmalere i ejendommen.

Dirigenten oplyste, at ud af andelsboligforeningens 94 medlemmer var 45 mgdt, heraf 6
ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.
Yderligere en andelshaver gav mgde efter generalforsamlingens start.

Ingen af de tilstedeveerende protesterede mod generalforsamlingens gennemfgrsel.
Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at skrive beslutningsreferat. Det blev seerskilt anfgrt,
at safremt man gnskede noget specifikt fgrt til referat, skulle man ggre opmaerksom
herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Ole Pagels aflagde p& bestyrelsens vegne beretning for det forgangne ar. Beretningen
vedlaegges som bilag 1, til naervaerende referat.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretning.

Der blev spurgt til gennemfgrsel af renoveringsprojekt med enkelte spgrgsmal og til
igangseettelse af de sidste projekter.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsrapport for 2021/22 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsrapport

Advokat Jacob Glistrup gennemgik &rsrapporten fra 1. marts 2021 til 28. februar 2022.

Arets indteegter kr. 6.965.953. Arets omkostninger kr. 9.603.453, heraf kr. 7.079.930 til
det igangveerende renoveringsprojekt. Finansielle omkostninger kr. 682.375.

Arets resultat viser et underskud pa kr. 3.319.875. Afdrag betalt med kr. 3.531.928. For
aret overfgres en restandel af arets resultat med et underskud pa kr. 6.851.803.
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Dirigenten gennemgik herefter balancen. Ejendommen medtages til den fastfrosne valu-
arvurdering pa kr. 215.000.000. I egenkapitalen er indarbejdet en reserve til veerdiforrin-
gelse af ejendommen pa uaendret kr. 40.000.000. Bestyrelsen foreslar en andelsvaerdi pa
kr. 21,85 pr. fordelingstal.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal. Dirigenten konstaterede uden afstemning, at ars-
rapporten og andelskronen pa kr. 21,85 var enstemmigt vedtaget.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2022/23 til godkendelse

Budgettet fremgar af arsrapporten side 11 og de enkelte noter. Der stilles ikke forslag
om aendring af boligafgiften udover det som blev vedtaget sidste &r og som er gennem-
fort i foraret 2022.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at budgettet for 2022/23 blev enstemmigt
vedtaget.

5. Forslag.

5a) Forslag/opfelgning fra sidste ar, omkring affaldshandtering.

Bestyrelsen praesenterede forslaget med mandat til at gennemfgre aendringer til affalds-
handtering. Det er bestyrelsens tanke, at forslaget kan gennemfgres inden for den gko-
nomiske ramme som er vedtaget til det igangveerende projekt, og kraever derfor ikke ny
finansiering.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at forslaget blev enstemmigt vedtaget. Besty-
relsen har derfor mandat til at ivaerksaette arbejdet.

5 b) Installation af fibernet i ejendommen.
Bestyrelsen praesenterede forslaget. Man havde inviteret Tem Folmand fra firmaet Onefi-
ber.dk, som praesenterede forslaget omkring installation af fibernet i egendommen.

Sgren Boje Mortensen praesenterede indledningsvis forslaget samt hvorfor forslaget stilles
nu. Forslaget stilles nu, fordi det kan gennemfgres inden arbejdet med maling af trappe-
opgange, gennemfgres og fordi foreningen, for et meget lille belgb, kan fa installeret fi-
bernet i egendommen.

Tem Folmand praesenterede et forslag fra firmaet Onefiber.dk. Det var muligt at stille
spgrgsmal undervejs.

Mandat til bestyrelsen om at igangsaette installering af fiber blev sat til afstemning. Med
overveeldende flertal blev forslaget vedtaget.

Bestyrelsen kan nu indga aftale om installering af fiber inden for de rammer som gene-
ralforsamlingen har vedtaget.

5c¢) Forslag fra Therese Aabech om udendgrs opbevaring af vandsportsud-
styr.
Thereses forslag blev kort lzest op for generalforsamlingen.

Bestyrelsen oplyste, at den pd nuvaerende tidspunkt ikke gnskede at etablere en ordning
med udendgrs opbevaring.
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Vejledende afstemning tilkendegav, at der ikke var flertal for en opbevaring.

5d) Forslag fra Therese Aabech om betaling af tgjvask i vaskeri
Thereses forslag blev kort lzest op for generalforsamlingen.

Bestyrelsen oplyste, at det flere gange har veeret drgftet. At det fgr er afvist, forhindrer
ikke, at man kan tage en afstemning i dag.

Vejledende afstemning tilkendegav, at der ikke var flertal for brugerbetaling i vaskeriet.

5e) Forslag fra Therese Aabech om installering af vandmalere i ejendom-
men.

Forslaget blev trukket, efter bestyrelsens redeggrelse om levetid og materialemuligheder

i dag. De mélere man kan fa i dag, kan ikke leveres i samme materiale om de vandrgr,

der netop er installeret i egendommen. N3r dette bliver muligt, kan man se pa det igen.

6. Valg til bestyrelsen

Ole Pagels oplyste, at han var villig til genvalg som formand for bestyrelsen. Det var dog
sidste periode, og der skal findes en ny formand, og det kan godt ske der skal valges en
formand til naeste ordinaere generalforsamling. Cathrine @rbeck Riis og Per Zwinge var
ogsa villige genvalg.

Fra generalforsamlingen blev det anfgrt, at det ville vaere en hensigtsmaessig Igsning,
hvis man nedskriver processer og arbejdsopgaver m.v., samt saetter et "medlem i leere
som formand”. Man ma ikke set bort fra, at Ole har udfgrt et meget stort stykke arbejde
som formand for andelsboligforeningens bestyrelse helt fra stiftelsen i 2004. Ole har ud-
fgrt mange opgaver og har en stor viden, og det vil vaere et stort arbejde at overtage, sa
al forberedelse vil veere til gavn for hele andelsboligforeningen.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var gvrige kandidater som formand eller medlem af
bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Ole Pagels (formand) valgt i 2022 for 2 &r
e Cathrine @rbeck Riis valgt i 2022 for 2 ar
e Per Zwinge valgt i 2022 for 2 &r
e Klaus Nyholm valgt i 2021 for 2 &r
e Sgren Boje Mortensen valgt i 2021 for 2 3r

Som suppleanter genopstillede Henrik Sgrensen og Henrik Dresler. Herudover stillede
Linda Helverskau Pedersen op som suppleant.

Der blev afholdt skriftlig afstemningen. Dirigenten konstaterede at Henrik Dresler og
Henrik Sgrensen blev valgt som suppleanter.

7. Eventuelt
Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heevet kl. 21.25.
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Cathrine @rbeck Riis

Sgren Boje Mortensen
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Bestyrelsens beretning ved generalforsamlingen den 21/2-2022
Sa blev det igen tid til generalforsamling i A/B Hellerup Strandgard.

Det sidste ar har naturligvis veeret praeget af det store projekt med udskiftning af
faldstammer og vandrgr, og i den forbindelse, de mange efterreparationer i de
enkelte lejligheder. Overordnet er det forlgbet rigtig godt, bade tidsplan, kvalitet og
gkonomi er indenfor de aftaler der indgaet.

| den forbindelse vil bestyrelsen rette en stor tak til Séren som har ydet en stor
indsats i den praktiske gennemfgrelse af projektet.

Den endelige gkonomi er endnu ikke pa plads, dels er der fortsat enkelte mangler og
vi skal have udfgrt istandsaettelse af vores opgange og udskiftning af kaelderdgrene.
Disse tiltag pagar og vi forventer, at det hele vil vaere faerdigt inden nytar, saledes at
det endelige byggeregnskab kan indga i regnskabet for 2022/23. Sa vil vi holde en
pause i 2023/24 hvor der alene udfgres opgaver der kan ligge indenfor budgettet.

Sidste ar lovede vi, at bestyrelsen til denne generalforsamling, ville komme med en
orientering om forlgbet af de naeste store opgaver der fremgar af den rapport vi
arbejder ud fra. Det drejer sig om:

- Nye og st@rre altaner

- Nye vinduer og altandgre

- Nyt tagpap, tagrender og nedlgb

- Istandsaettelse og maling af facader

Samlet set er der tale om en ganske voldsom investering. Hvis det hele skal laves pa
en gang skal der skaffes ca. kr. 83.0 mio. heraf ud ggr altaner ca. 46,6 mio. svarende
til ca. kr. 248.000,- pr. altan. En fuld finansiering via Realkredit vil ikke vaere mulig
med den nuvaerende vurdering, belaning og boligafgift. Det vil blive helt ngdvendigt,
at vi, hver iseer, kommer med et kontant indskud, det kunne for eksempel veere 50%
af prisen pa en altan. Bemazerk at 74 lejligheder har 2 altaner. Selvom dette kunne
lade sig g@re vil der stadig vaere et lanebehov for ca. 60.0 mio. Et sadant lan vil
medfgre en reduktion af andelskronen og en vaesentlig hgjere boligafgift. Sa en
samlet Igsning star ikke lige for at kunne gennemfgres.



Vi ser ogsa pa en lgsning hvor kun de “udvendige” altaner udskiftes. Det betyder at
man afventer med de altaner der vender ind mod den store gard. Dette reducerer
vores behov for finansiering og medfgrer, at alle kun far en ny altan. Det vil dog
stadig vaere ngdvendigt med et kontant indskud fra den enkelte andelshaver.

Pa denne baggrund foreslar bestyrelsen at vi arbejder videre med det samlede
projekt, men ogsd ser p& muligheden for en opdeling der passer bedre til
foreningens gkonomiske formaen. Dette vil vi sa komme med yderligere information
om til naeste ars generalforsamling.

_Sidste ar besluttede vi, at bestyrelsen skulle se pa forholdene omkring affalds
handtering, ligesom vi i flere &r har drgftet fibernet installation i ejendommen. Dette
har vi sa bearbejdet og fremsaetter, som | formentlig har set, 2 forslag. Dem
behandler vi senere.

-Vi har godt nok faet udskiftet faldstammerne, men vi har stadig et problem med at
der kommer bind, bleer og et nyt faenomen papirs handklaeder i toiletter. Det kan

vores aflgbssystem ikke klare og vi far derfor stadig flere omkostninger pa rensning
af kloakker. Det burde vaere en selvfglge at de naevnte effekter ikke, skal i toilettet.

-S4 har i ogsa i ar haft problemer med rotter i vores kloakker og pa omradet. Enhver
form for fodring af fugle og katte pd ejendommens omrader er forbudt. Det er den
rene fest for rotterne.

-Arbejdsdagen forlgb rigtig godt, takket vaere en god forberedelse af Sgren fik vi
lavet mange opgaver. Det sociale arrangement, efter udfgrt arbejde, er bare

hyggelig.

-Vi kan oplyse at der nu er aftale med vores naboer mod syd og vest om, at fa
beskaret de store traeer. Gartneren meddeler dog at dette fgrst kan ske til efteraret.

_Det er utroligt, at man ikke kan laese og respektere de gaeldende regler for
storskrald. Der star til stadighed affald foran ejendommen, herunder ogsa
byggeaffald. Nogle er &benbart fuldsteendig ligeglade, bare de kommer af med deres
affald. Det ser ikke godt ud, skeemmer ejendommen og koster mange penge for
foreningen til bortkgrsel og ekstra arbejde for vicevaerten.

Med disse ord og opfordringer skal jeg afslutte bestyrelsens beretning.
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 X/7bjF7VXAz3L7pqGXLFQv3Acj9UEb2NFrK189GL+FE=


 
qZne2KhNPKri35YLoGgZNJKsUvhHiP079l6TJZFnjd0BOTmip8UXi3Gb5393ZEd14TkjoQvl9HOA
tLXTRShIejKEyyvzx6qToPQnAjve23tkMnuIE88GNWJ+mvRAc2Z/16ecjJFDfRkI326mN97DShaq
H4V3v4BMtUMXDPp8BUM3Ze0Q+e7wupRwtbSk8mYmcT+Zj0dheF0kxbd6yzhN8HLj+a9mjQ9LFlPO
vTfsP/X3mmw1GIf+jTmoaykFwuumM2qxVMEf418NDYCmmUc/mrq5MbVjuIm/gVygP/07qNW6fPZU
BuImJ3kmO7hcm4RK4m+2z/SspbknUkh1HYcamA==
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 azdQaY0YByh4v47XnZuVyS/LKtx0cNNY30+DOvldkAI=


 
YdLKYQXtK8bfmsoJVPBR55Al32N9vq2h4ElCPL3+ZRHHdTCH+JGlREy+fgcGJgbT0+Ljx0nXPPMY
tYqqDMzSDPSpz293XT/wI5zs8XnmOppIhmcxp/rajSeH6Z/Xj6V1AhTg3IyZh5mRDHD29VdS1Yq0
peY6aat8sCxYW3a0q/SpZNAxhBnw/P2+0MvlLuNFuhlivzPfTzmyT99G8jtqR7B8YhOq55DLo9x/
3hMGVcapbWURLKrtCi6IeR1rDmqqTcNozMNbffwmH2QsQAewgkcsOzyy1gQ0/Z9RrcEeACF2ffXt
hL5pxnUveSKbwyJGJfH/rxOmCkJG5RH6I6QFEw==

 
 
 =
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  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl81XzUgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTM3ODE3MTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiRTJEOFUtWVg4VkktNEVaVEktNVlUSlQtVFAzRTMtRUhIWTQiLCJkaWdlc3QiOiI0NTNjM2VkN2IzOTI0OWQ4M2MyN2Q0YTkwZTE4NTJiOWI2NTQwMTNiMDI4YmNjMTI3MTBiMjkwMTA4Nzc5ZTU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVE0VlctVUdMMkEtUENCT0gtNVNIMU0tMldMTUItQkVFSzY=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMCAwOTowNToxOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mCS9KeSxLXNmts0s1OKRUOBQGHVtyHUMcDRy+D6JaDc=


 
cIaOtwCrU57Z0nxFfgWVAc9J3y7FoWc3hIYbTQEH+pBopHE5I72sOsTiupkRB8hRdsBZQ0Ed4FhT
djkHaScwZyxY6Y/cNb8cCncTOIkip3kpXIfeMMgqcvUCuKW8j0MBOcOn/3UziZRPzldCyHuCLpar
hIY8RoJJEUUON/N7jZtIA0AKznBtBwvktsIFtbeI/w7po2aRykZiKGlUDEzc7l7IrZGIkGOB/Cuq
BhlXZFxQqHFFcO/r/f+OWbFS6oOr1KZ2hRyOsCcTWgt6+DRSe/4zAeHYyqDGDkXvX6aDIxz9K4Df
RZGQs+S1WuN2wl7VwNC57jRpc3LvJSBN+G1H0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTM3ODE3MTM=
  document_digests W3sia2V5IjoiRTJEOFUtWVg4VkktNEVaVEktNVlUSlQtVFAzRTMtRUhIWTQiLCJkaWdlc3QiOiI0NTNjM2VkN2IzOTI0OWQ4M2MyN2Q0YTkwZTE4NTJiOWI2NTQwMTNiMDI4YmNjMTI3MTBiMjkwMTA4Nzc5ZTU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Sjg0SEQtMFFNUEotQzE1UTItRVZQQ1otWDZUMFEtWkRDN1Y=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMCAwOTo0Mjo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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