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BEIERHOLM

Bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 2021/22 for Andelsboligforeningen
Hellerup Strandgård.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de an-
førte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. maj 2022

Bestyrelse

Ole Erhardt Pagels Søren Boje Mortensen Klaus Nyholm
formand

Per Zwinge Cathrine Ørbeck Riis

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 21. juni
2022.

Dirigent
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BEIERHOLM

Administratorpåtegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård skal vi hermed erklære, at vi har forestå-
et administrationen af foreningen i regnskabsåret 1. marts 2021 - 28. februar 2022. Ud fra vores admini-
stration og føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 28. februar 2022.

Hellerup, den 23. maj 2022

Administrator

Skovgaard Alsig Advokater
Advokatanpartsselskab
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BEIERHOLM

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård

Konklusion med forbehold
Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård for regnskabsåret 1. marts
2021 - 28. februar 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i af-
snittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 28. februar 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
året 1. marts 2021 - 28. februar 2022 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion med forbehold
Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsværdien 6. april 2020 i henhold til valuarvurdering
af 6. april 2020. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke nødvendigvis er udtryk for
dagsværdien pr. 28. februar 2022. Da der ikke er indhentet aktuel dagsværdivurdering har det ikke været
muligt, at opgøre indvirkningen på årsregnskabet. 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regn-
skabsåret 1. marts 2021 - 28. februar 2022 medtaget de af generalforsamlingen godkendte resultatbudget-
ter for 1. marts 2021 - 28. februar 2022 og 1. marts 2022 - 28. februar 2023. Resultatbudgetterne har, som
det fremgår af årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.
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BEIERHOLM

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.
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BEIERHOLM

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Køge, den 23. maj 2022

BEIERHOLM
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Søren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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BEIERHOLM

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård
Lille Strandvej 18 A-L
2900 Hellerup

CVR-nr.: 27 58 67 59
Hjemsted: Hellerup Kommune
Regnskabsår: 1. marts - 28. februar

Andelskapital: 5.649.000
Andelshavere: 94

Ejendommen Matrikelnr: Gentofte 0016 ag, ah, tl og tm

Bestyrelse Ole Erhardt Pagels, formand
Søren Boje Mortensen 
Klaus Nyholm
Per Zwinge 
Cathrine Ørbeck Riis

Administrator Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.
1414 København K
Tlf.: 33 13 11 30
Mail: info@skovgaardalsig.dk

Revisor BEIERHOLM STATSAUTORISERET 
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Fændediget 13
4600 Køge

Advokatforbindelse Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab

 

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 21. juni 2022.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-
gørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrævede fællesbidrag er tilstrækkelige.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne regn-
skabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været
tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Den del af de hos lejerne opkrævede beløb vedrørende Grundejernes Investeringsfond, der repræsenterer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtægterne og indregnet under øvrig gæld.

Indtægter bortset fra boligafgifter og lejeindtægter indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter fra Grundejernes Investeringsfond.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende priori-
tetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld), indeksregule-
ring af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld.

Låneomkostninger og eventuelt kurstab ved låneoptagelsen er udgiftsført i det år, hvor lånet hjemtages,
når beløbene anses for uvæsentlige. Væsentlige låneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lå-
nets samlede løbetid.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af
beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkræ-
vede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån
mv.).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-
sættes ved første indregning til kostpris.

Ved efterfølgende indregninger værdiansættes andelsboligforeningens ejendom til dagsværdien på balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning føres direkte på andelsboligforeningens egenkapi-
tal på en særskilt opskrivningshenlæggelse.

Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsværdien falder. I tilfælde hvor dagsværdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse
af tab.

Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård · Årsrapport for 2021/22 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
U

YN
B-

U
K0

M
7-

10
YS

Y-
CH

JZ
E-

EK
7P

1-
U

G
3U

8



BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond består af indestående på særskilt konto hos Grunde-
jernes Investeringsfond med tillæg af årets indbetalingsforpligtelse.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsværdi (”reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overført resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overførsel af årets resultat. 

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imø-
degåelse af værdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Eventuelt væsentlige låneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsføres på låneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsføres over lånets samlede løbetid. Det endnu ikke udgiftsførte restbeløb pr. status-
dagen medtages i årsrapporten under prioritetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.
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BEIERHOLM

Anvendt regnskabspraksis

Hensættelse til udskudt skat
Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophøre med at være skattepligtig idet andelsboligforeningen
påregner, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udløses ejendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt skat som følge heraf. Der indregnes heller ik-
ke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til fremførsel.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger
De i note 34 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgø-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlægge skema over centrale nøgleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 35. Andelsværdien opgøres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtægternes § 14.

Vedtægterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på general-
forsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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BEIERHOLM

Resultatopgørelse 1. marts - 28. februar

Note
2021/22

Budget
2021/22

Budget
2022/23 2020/21

(ej revideret) (ej revideret)
2 Boligafgift 6.478.506 6.244.000 6.663.000 6.210.846
3 Lejeindtægter 467.317 504.000 431.000 522.326
4 Antenneregnskab 3.353 5.000 5.000 5.801
5 Øvrige indtægter 16.777 0 0 88.020

Indtægter i alt 6.965.953 6.753.000 7.099.000 6.826.993

6 Personaleomkostninger -302.423 -167.000 -254.000 -159.646
7 Ejendomsskat og forsikringer -337.365 -338.000 -353.000 -334.967
8 Forbrugsafgifter -846.230 -552.000 -765.000 -486.238
9 Renholdelse -274.951 -260.000 -268.000 -271.344

10 Vedligeholdelse, løbende -368.598 -550.000 -550.000 -509.792
11 Vedligeholdelse,

genopretning og renovering -7.079.930 0 -14.221.000 -345.263
12 Administrationsomkostninger -342.740 -346.000 -354.000 -327.297
13 Øvrige

foreningsomkostninger -10.610 -24.000 -24.000 -8.782
Indvendig vedligeholdelse for
lejere -40.606 -44.000 -37.000 -44.045

Omkostninger i alt -9.603.453 -2.281.000 -16.826.000 -2.487.374

Resultat før finansielle
poster

-2.637.500 4.472.000 -9.727.000 4.339.619

14 Finansielle omkostninger -682.375 -477.000 -659.000 -525.270

Finansielle poster netto -682.375 -477.000 -659.000 -525.270

Årets resultat -3.319.875 3.995.000 -10.386.000 3.814.349

Årets resultat fordeles således:
Betalte prioritetsafdrag 3.531.928 3.348.000 3.947.000 3.329.199
Overført restandel af årets
resultat -6.851.803 647.000 -14.333.000 485.150

Overført til "Overført
resultat" -3.319.875 3.995.000 -10.386.000 3.814.349

I alt -3.319.875 3.995.000 -10.386.000 3.814.349
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BEIERHOLM

Balance 28. februar

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

15 Ejendom 215.000.000 215.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 215.000.000 215.000.000

Anlægsaktiver i alt 215.000.000 215.000.000

Omsætningsaktiver

16 Indestående Grundejernes Investeringsfond, § 18 b 986.218 982.871
17 Beboerkonto 187.673 7.037
18 Andre tilgodehavender 48.700 48.100
19 Periodeafgrænsningsposter 182.814 168.904

Tilgodehavender i alt 1.405.405 1.206.912

20 Likvide beholdninger 19.984.243 9.738.388

Omsætningsaktiver i alt 21.389.648 10.945.300

Aktiver i alt 236.389.648 225.945.300
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BEIERHOLM

Balance 28. februar

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

21 Andelsindskud 5.649.000 5.543.250
22 Reserve for opskrivning af ejendom 112.116.510 112.116.510
23 Overført resultat 344.262 1.270.388

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 118.109.772 118.930.148

24 Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom 40.000.000 40.000.000
Andre reserver 40.000.000 40.000.000

Egenkapital i alt 158.109.772 158.930.148

Hensatte forpligtelser

25 Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond, § 18 b 986.219 982.871
Hensatte forpligtelser i alt 986.219 982.871

Gældsforpligtelser

26 Gæld til realkreditinstitutter 69.395.718 60.674.812
Langfristede gældsforpligtelser i alt 69.395.718 60.674.812

26 Kortfristet del af langfristet gæld 3.946.982 3.347.815
Forudbetalt leje og deposita 99.937 102.035

27 Beboerkonto 0 1.073.628
28 Varmeregnskab 20.048 37.763
29 Indvendig vedligeholdelse for lejere 315.997 441.096
30 Anden gæld 3.514.975 355.132

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.897.939 5.357.469

Gældsforpligtelser i alt 77.293.657 66.032.281

Passiver i alt 236.389.648 225.945.300

1 Opgørelse af årets resultat med fradrag af prioritetsafdrag og hensættelser
31 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
32 Eventualforpligtelser
33 Likviditetsudvikling
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BEIERHOLM

Balance 28. februar

Passiver

Note 2022 2021

34 Nøgleoplysninger
35 Beregning af andelsværdi
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BEIERHOLM

Noter

2021/22
Budget

2021/22
Budget

2022/23 2020/21
(ej revideret) (ej revideret)

1. Opgørelse af årets resultat
med fradrag af
prioritetsafdrag og
hensættelser

Årets resultat -3.319.875 3.995.000 -10.386.000 3.814.349
Betalte prioritetsafdrag -3.531.928 -3.348.000 -3.947.000 -3.329.199
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering 7.079.930 0 14.221.000 345.263

Resultat før vedligeholdelse,
genopretning og renovering 228.127 647.000 -112.000 830.413

Vedligeholdelse, genopretning
og renovering -7.079.930 0 -14.221.000 -345.263

-6.851.803 647.000 -14.333.000 485.150

2. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer, inkl.
3% stign. 1/8-2021 6.392.188 6.156.000 6.587.000 6.122.031
Garageleje og
parkeringspladser -
medlemmer 46.692 51.000 36.000 51.898
Kælderleje - medlemmer 39.626 37.000 40.000 36.917

6.478.506 6.244.000 6.663.000 6.210.846

3. Lejeindtægter

Lejeindtægter,
beboelseslejemål 535.493 570.000 497.000 603.870
Heraf hensat, Grundejernes
Investeringsfond, § 18 b -75.446 -82.000 -75.000 -81.607
Garageleje og
parkeringspladser - ikke
medlemmer 9.064 10.000 5.000 9.888
Kælderleje - ikke medlemmer 3.876 6.000 4.000 6.065
Tab lejere - tomgangsleje -5.670 0 0 -15.890

467.317 504.000 431.000 522.326
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BEIERHOLM

Noter

2021/22
Budget

2021/22
Budget

2022/23 2020/21
(ej revideret) (ej revideret)

4. Antenneregnskab

Indbetalt af medlemmer 241.406 231.699
Afholdte udgifter -238.053 -225.898

3.353 5.000 5.000 5.801

5. Øvrige indtægter

Overdragelsesgebyr 8.000 0 0 8.000
Ventelistegebyrer 8.700 0 0 9.300
Ventelistegebyrer m.v.
tidligere år 0 0 0 70.720
Andre indtægter 77 0 0 0

16.777 0 0 88.020

6. Personaleomkostninger

Vicevært 299.355 158.000 250.000 155.870
Viceværtsservice 0 5.000 0 0
Sociale ydelser 3.068 4.000 4.000 3.776

302.423 167.000 254.000 159.646

7. Ejendomsskat og
forsikringer

Ejendomsskatter 227.776 228.000 228.000 227.776
Forsikringer 109.589 110.000 125.000 107.191

337.365 338.000 353.000 334.967

8. Forbrugsafgifter

Vandafgift 498.321 285.000 400.000 240.389
Renovation 158.240 157.000 165.000 152.720
Elforbrug fællesarealer 189.669 110.000 200.000 93.129

846.230 552.000 765.000 486.238
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BEIERHOLM

Noter

2021/22
Budget

2021/22
Budget

2022/23 2020/21
(ej revideret) (ej revideret)

9. Renholdelse

Vinduespolering 6.806 7.000 7.000 6.620
Snerydning 26.885 10.000 15.000 14.127
Trappevask 94.055 94.000 94.000 91.543
Kørsel affald 113.839 112.000 115.000 109.204
Rottebekæmpelse 7.250 7.000 7.000 7.250
Skadedyrsbekæmpelse 3.275 0 0 0
Anden renholdelse 22.841 30.000 30.000 42.600

274.951 260.000 268.000 271.344

10. Vedligeholdelse, løbende

Drift af vaskeri 24.718 26.091
Varmeanlæg 67.018 35.081
Maler 0 13.325
Elektriker 16.447 12.767
Murer 7.935 16.729
Tømrer 35.275 40.439
VVS 66.311 154.026
Låseservice 15.769 16.470
Kloakarbejde 56.751 45.960
Gårdsplads og vej 11.232 82.024
Haveanlæg/gartner 7.375 0
Andre installationer 9.225 13.743
Arbejdsweekend 10.547 10.467
Vandbehandlinsanlæg 22.910 22.369
Anden vedligeholdelse 17.085 20.301

368.598 550.000 550.000 509.792
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BEIERHOLM

Noter

2021/22
Budget

2021/22
Budget

2022/23 2020/21
(ej revideret) (ej revideret)

11. Vedligeholdelse,
genopretning og renovering

Overstrygning af taget 101.256 0 0 0
Stigestrenge og faldstammer,
samt istandsættelse af
hovedtrappe og udskiftning af
kælderdøre 6.978.674 0 14.221.000 0
Rapport ejendomsprojekter
m.v. aconto 0 0 0 229.436
Renovering af kloak 0 0 0 115.827

7.079.930 0 14.221.000 345.263

12. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 211.374 215.000 220.000 211.374
Udarbejdelse og revision af
årsrapport 38.600 38.000 40.000 37.375
Varmeregnskabshonorar 45.685 45.000 46.000 44.246
Gebyrer m.v. 12.258 13.000 13.000 10.928
Kopiering og kontorartikler 8.143 7.000 7.000 6.477
Møder og generalforsamling 20.239 20.000 20.000 13.860
Bidrag til arrangementer og
kurser 0 5.000 5.000 516
Repræsentation 4.217 1.000 1.000 360
Telefon (vicevært) 2.224 2.000 2.000 2.161

342.740 346.000 354.000 327.297

13. Øvrige
foreningsomkostninger

Vurderingshonorar,
overdragelser 1.005 0 0 1.838
Valuarvurdering 0 18.000 18.000 0
Ejendommens andel i
varmeudgift 1.467 0 0 0
Internet 4.439 4.000 4.000 3.800
Andre foreningsudgifter 3.699 2.000 2.000 2.340
Kørselsgodtgørelse 0 0 0 804

10.610 24.000 24.000 8.782
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BEIERHOLM

Noter

2021/22
Budget

2021/22
Budget

2022/23 2020/21
(ej revideret) (ej revideret)

14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 561.999 477.000 629.000 497.978
Omkostninger ved
omprioritering 51.508 0 0 0
Renter, pengeinstitutter 68.547 0 30.000 27.292
Øvrige renter 321 0 0 0

682.375 477.000 659.000 525.270
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

15. Ejendom

Anskaffelsessum 1. marts 2021 102.883.490 102.883.490

Anskaffelsessum 28. februar 2022 102.883.490 102.883.490

Opskrivninger 1. marts 2021 112.116.510 112.116.510

Opskrivninger 28. februar 2022 112.116.510 112.116.510

Regnskabsmæssig værdi 28. februar 2022 215.000.000 215.000.000

Ejendomsvurdering 1. oktober 2021 (ved årsomvurdering) 145.000.000 145.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsværdi 6. april 2020 i henhold til vurdering af 6. april 2020 af
ejendomsmægler og valuar Emil Ozol-Ellekilde og Philip W. Andersen, STAD Erhverv. Den of-
fentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2021 (ved årsomvurdering) udgør 145.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på en afkastprocent på 3,15 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes
afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige.

Bestyrelsen gør opmærksom på, at ovennævnte valuarvurdering er indhentet før 1. juli 2020 og
således omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jævnfør denne bestemmelse kan ejendommens værdi på baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrænset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli
2020 eller senere vælger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsættelsen af
andelsværdier. 

Fastfrysning af vurderingen gælder alene beregning af andelsværdi efter lov om
andelsboligforeninger og ikke for værdiansættelse af ejendommen i årsrapporten, som udarbejdes
efter  bestemmelserne i årsregnskabsloven.
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

16. Indestående Grundejernes Investeringsfond, § 18 b

Indestående Grundejernes Investeringsfond 986.218 982.871

986.218 982.871

Så længe der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i
Grundejernes Investeringsfond. Indestående på kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det
dokumenteres overfor Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende
vedligeholdelsesudgifter på ejendommen.

Bindingspligten består af indestående på særskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med til-
læg af årets skyldige indbetaling. Andelsboligforeningen har pligt til at vedligeholde ejendommen
for et tilsvarende beløb. Bindingspligten formindskes og indeståendet frigives i det omfang afhold-
te vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkrævede beløb i henhold til bestem-
melserne i boligreguleringsloven. Beløbet nedsættes (frigives) ved et lejemåls overgang til andel.

17. Beboerkonto

Fraflyttere 4.702 0
Øvrige mellemværender 182.971 7.037

187.673 7.037

18. Andre tilgodehavender

Forsikringserstatninger 48.700 48.100

48.700 48.100

19. Periodeafgrænsningsposter

Forudbetalt forsikring 14.212 1.419
Forudbetalt Guldager Elektrolyse 17.502 17.076
Forudbetalt YouSee 18.478 19.627
Forudbetalt ejendomsskatter og afgifter 132.622 130.782

182.814 168.904
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

20. Likvide beholdninger

Kassebeholdning, vicevært 2.000 2.000
Nykredit Bank A/S, driftskonto 19.912.524 9.665.669
Nykredit Bank A/S, bestyrelseskonto 69.719 70.719

19.984.243 9.738.388

21. Andelsindskud

Andelsindskud 1. marts 2021 5.543.250 5.482.500
Tilgang ny andel, bolig nr. 13 0 60.750
Tilgang ny andel, bolig nr. 38 48.750 0
Tilgang ny andel, bolig nr. 79 57.000 0

5.649.000 5.543.250

22. Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom 1. marts 2021 112.116.510 112.116.510

112.116.510 112.116.510

23. Overført resultat

Overført resultat 1. marts 2021 1.270.388 -1.401.407
Årets overførte overskud eller underskud -6.851.803 3.814.349
Tillægsværdi ny andel, bolig nr. 13 3.531.928 1.248.457
Overført til reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af
ejendom 0 -2.391.011
Tillægsværdi ny andel, bolig nr. 38 (inkl. indvendig
vedligeholdelse kr. 71.437) 1.049.849 0
Tillægsværdi ny andel, bolig nr. 79 (inkl. indvendig
vedligeholdelse kr. 97.268) 1.267.328 0
Grundejernes Investeringsfond, salg 69.644 0
Grundejernes Investeringsfond, regulering af hensættelse
2020/21 6.928 0

344.262 1.270.388
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

24. Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom

Reserveret 1. marts 2021 40.000.000 37.608.989
Overført fra overført resultat 0 2.391.011

40.000.000 40.000.000

25. Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond, § 18 b

Hensat 1. marts 2021 982.871 897.048
Salg (kr. 69.644) samt reg. vedr. 2020/21 -76.399 0
Hensat forpligtelse 2020/21 75.446 81.607
Renter 2021 4.301 4.216

986.219 982.871
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BEIERHOLM

Noter

26. Gæld til realkreditinstitutter

Kurs
Restlø-

betid i år Afdrag
Renter og

bidrag Restgæld

Regnskabs-
mæssig

værdi

Heraf
afdrag

første år Kursværdi
Nykredit, lån 4 105,0000 13,75 665.338 110.465 9.818.239 9.818.239 672.747 10.309.151
Nykredit, lån 8 101,3040 20,75 309.663 59.298 6.831.439 6.831.439 311.043 6.881.971
Nykredit, lån 11 86,6000 18 2.373.003 302.497 44.024.945 44.024.945 2.380.491 39.230.865
Nykredit, lån 12 91,0220 19,50 183.924 89.739 12.668.077 12.668.077 582.701 11.582.044

3.531.928 561.999 73.342.700 73.342.700 3.946.982 68.004.031

Nykredit, lån 4:
Opr. kr. 18.334.000. Variabel rente, tilpasses hvert halve år, næste gang 1/7-22. Aktuel rentesats 0,6948% p.a.

Nykredit, lån 8:
Opr. 9.300.000. Rentetilpasningslån F5. Inkonvertibelt. Aktuel rentesats 0,4449% p.a. Rentetilpasses næste gang 1. januar 2023.

Nykredit, lån 11:
Opr. 48.757.000. Kontantlån. Obligationsrente 0,0 % p.a. Kontantlånsrente 0,3152% p.a. Konvertibelt og derfor maks. kurs 100.

Nykredit, lån 12:
Opr. 12.852.000. Kontantlån. Obligationsrente 1,0 % p.a. Kontantlånsrente 1,0468% p.a. Konvertibelt og derfor maks. kurs 100.
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

27. Beboerkonto

Andelsoverdragelser 0 1.072.628
Fraflyttere 0 1.000

0 1.073.628

28. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 91.910 96.060
Fjernvarmeomkostning -121.790 -115.430
Varmeefterbetalinger 49.928 57.133

20.048 37.763

29. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Saldo 1. marts 2021 441.096 434.806
Hensat i året 40.606 44.045

481.702 478.851

Anvendt 0 -18.875
Overført til egenkapital / udbetalt til beboer -165.705 -18.880

315.997 441.096
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BEIERHOLM

Noter

28/2 2022 28/2 2021

30. Anden gæld

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 14.073 13.657
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 566 1.418
Feriepengeforpligtelse -27.449 18.330
Revisor 41.100 39.875
Prioritetsrenter 105.095 79.706
Mellemregning administrator 0 14.911
Øvrige omkostninger 110.061 0
Varmeregnskabshonorar 46.384 40.000
Indbetalingsforpligtelse Grundejernes Investeringsfond, § 18 b 75.446 81.607
Nordvand, januar og februar 2022, anslået 78.000 47.500
Ørsted, elafgifter januar og februar 2022 66.911 18.128
Christoffersen og Knudsen 3.004.788 0

3.514.975 355.132

31. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 73.343 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi 28. februar 2022 udgør 215.000 t.kr.
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BEIERHOLM

Noter

32. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hæfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Hæftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 34, Nøgleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemål med udlejning til ikke-medlemmer
medføre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemål overgået efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at afhænde sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemål. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udløst ejendomsavancebeskatning. Der er afhændet 24 lejligheder siden
foreningens stiftelse den 5. januar 2004, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 10 lejligheder til
ikke-medlemmer.
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BEIERHOLM

Noter

2021/22

33. Likviditetsudvikling
Likviditetsudvikling i regnskabsåret 
2021/22

Omsætningsaktiver 10.945.300
Kortfristet gæld -5.357.469
Kortfristet del af langfristet gæld 3.347.815

Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgæld 8.935.646

Resultat før skat -3.319.875
Årets afdrag -3.531.928
Opkrævet bidrag til Grundejernes Investeringsfond hos lejere + renter 2021 79.747
Grundejernes Investeringsfond, korrektion primo 174
Tilgang nye medlemmer (inkl. andelsindskud) 2.422.927
Låneoptagelse 12.852.000

Likviditet ultimo 
2021/22 17.438.691

Likviditetsoversigt ultimo regnskabsåret 
2021/22

Omsætningsaktiver 21.389.648
Kortfristet gæld -7.897.939
Kortfristet del af langfristet gæld 3.946.982

Likviditet ultimo 
2021/22 17.438.691

Likviditetsudvikling i budget 2022/23

Budget 2022/23 (ekskl. næste års afdrag) -10.386.000
Næste års afdrag -3.947.000

Likviditet ultimo 2022/23 3.105.691

Likviditetsudviklingen er under forudsætning af, at der ikke sker ændringer i
foreningens pengebindinger i øvrigt.
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BEIERHOLM

Noter

34. Nøgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Hellerup Strandgård anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnøgle, og de arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en række nøgleoplysninger om
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger
her:

29/02 2020 28/02 2021 28/02 2022

Feltnr. Boligtype
BBR Areal

m2
BBR Areal

m2
Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 7.273 7.354 94 7.495
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemål 1.036 955 10 814
B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0
B5 Øvrige lejemål (kældre, garager m.v.) 434 434 20 2.010

B6 I alt 8.743 8.743 124 10.319

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes
areal

(BBR)

Boligernes
areal

(anden
kilde)

Det
oprindelige

indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af andelsværdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af boligafgiften?

Feltnr. År
D1 Foreningens stiftelsesår 2004
D2 Ejendommens opførelsesår 1935

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej
E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-
sesprisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsværdien

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej
F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli 2020?
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BEIERHOLM

Noter

34. Nøgleoplysninger (fortsat)
Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
28/02 2022 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)
kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 215.000.000 20.835

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
28/02 2022 kr.

m2 ultimo året 
i alt (B6)
kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 40.000.000 3.876

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %
F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 19

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens opløsning?
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom?

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 548.913 * 12 / 7.495 879
H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 7.495 0
H3 Boliglejeindtægter 41.455 * 12 / 7.495 66

Forklaring på udregning: Årets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.
År 2019/20
kr. pr. m2

År 2020/21
kr. pr. m2

År 2021/22
kr. pr. m2

J Årets resultat (før afdrag), gns. kr. pr. andels m2

(sidste 3 år) 380 519 -443
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BEIERHOLM

Noter

34. Nøgleoplysninger (fortsat)
Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpl. - omsætningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 16.471
K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 7.459

K3 Teknisk andelsværdi 23.930

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år
m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.
År 2019/20
kr. pr. m2

År 2020/21
kr. pr. m2

År 2021/22
kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 45 58 36
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 21 39 686

M3 Vedligeholdelse i alt 66 97 722

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %
P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med

ejendommens regnskabsmæssige værdi) 64

Forklaring på udregning: Årets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.
År 2019/20
kr. pr. m2

År 2020/21
kr. pr. m2

År 2021/22
kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 (sidste 3 år) 413 453 471

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker
til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i værdierne pr. balancedagen.
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BEIERHOLM

Noter

34. Nøgleoplysninger (fortsat)
kr. pr. m2 an-
dele (B1 + B2)

kr. pr. m2 
i alt (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 19.346 14.052
Valuarvurdering 28.686 20.835
Anskaffelsessum (kostpris) 13.727 9.970
Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 7.459 5.418
Foreslået andelsværdi 16.471 11.963
Reserver uden for andelsværdi 5.337 3.876

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 879
Boliglejeindtægt pr. udlejede boligm2 ultimo 41.455 *12/ 814 611

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 54
Øvrige omkostninger 15
Finansielle poster, netto 5
Afdrag 26

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 93
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BEIERHOLM

Noter

35. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsværdi) samt vedtægternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital fratrukket generalforsamlingsbestemte
reserver 118.109.772
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 73.342.700
Prioritetsgæld, kursværdi -68.004.031

123.448.441

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 5.649.000

Værdi pr. fordelingstal 21,85

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 28. juni 2021) 21,58

Ejendommen er indregnet til dagsværdi 1. april 2019 i henhold til vurdering af 6. april 2020 af
ejendomsmægler og valuar Emil Ozol-Ellekilde og Philip W. Andersen, STAD Erhverv. Den of-
fentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2020 udgør 145.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på en afkastprocent på 3,15 pct
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes
afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige.

Bestyrelsen gør opmærksom på, at ovennævnte valuarvurdering er indhentet før 1. juli 2020 og
således omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jævnfør denne bestemmelse kan ejendommens værdi på baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrænset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli
2020 eller senere vælger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsættelsen af
andelsværdier. 

Fastfrysning af vurderingen gælder alene beregning af andelsværdi efter lov om
andelsboligforeninger og ikke for værdiansættelse af ejendommen i årsrapporten, som udarbejdes
efter  bestemmelserne i årsregnskabsloven.
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BEIERHOLM

Noter

35. Beregning af andelsværdi (fortsat)

Fordelingen af andelsværdien på andele:

Andele Indskud pr. andel (kr.)
Andelsværdi inkl. indskud

pr. andel (kr.)
1 - Lille Strandvej 18 L, st. tv. 61.500 1.343.969
3 - Lille Strandvej 18 L, 1. tv. 61.500 1.343.969
4 - Lille Strandvej 18 L, 1. th. 60.000 1.311.189
5 - Lille Strandvej 18 L, 2. tv. 61.500 1.343.969
6 - Lille Strandvej 18 L, 2. th. 60.000 1.311.189
7 - Lille Strandvej 18 K, st. tv. 48.000 1.048.951
9 - Lille Strandvej 18 K, 1. tv. 48.000 1.048.951
10 - Lille Strandvej 18 K, 1. th. 48.000 1.048.951
11 - Lille Strandvej 18 K, 2. tv. 48.000 1.048.951
12 - Lille Strandvej 18 K, 2. th. 48.000 1.048.951
13 - Lille Strandvej 18 J, st. tv. 60.750 1.327.579
14 - Lille Strandvej 18 J, st. th. 60.750 1.327.579
16 - Lille Strandvej 18 J, 1. th. 60.750 1.327.579
17 - Lille Strandvej 18 J, 2. tv. 60.750 1.327.579
18 - Lille Strandvej 18 J, 2. th. 60.750 1.327.579
19 - Lille Strandvej 18 H, st. tv. 87.750 1.917.614
20 - Lille Strandvej 18 H, st. th. 64.500 1.409.528
21 - Lille Strandvej 18 H, 1. tv. 87.750 1.917.614
22 - Lille Strandvej 18 H, 1. th. 64.500 1.409.528
23 - Lille Strandvej 18 G, st. tv. 50.250 1.098.121
24 - Lille Strandvej 18 G, st. mf. 65.250 1.425.918
25 - Lille Strandvej 18 G, st. th. 66.000 1.442.308
26 - Lille Strandvej 18 G, 1. tv. 50.250 1.098.121
27 - Lille Strandvej 18 G, l. mf. 65.250 1.425.918
28 - Lille Strandvej 18 G, 1. th. 66.000 1.442.308
29 - Lille Strandvej 18 G, 2. tv. 52.500 1.147.290
30 - Lille Strandvej 18 G, 2. th. 78.750 1.720.936
31 - Lille Strandvej 18 G, 3. tv. 52.500 1.147.290
32 - Lille Strandvej 18 G, 3. th. 78.750 1.720.936
33 - Lille Strandvej 18 G, 4. tv. 52.500 1.147.290
34 - Lille Strandvej 18 G, 4. th. 78.750 1.720.936
35 - Lille Strandvej 18 F, st. tv. 60.000 1.311.189
36 - Lille Strandvej 18 F, st. th. 48.750 1.065.341
37 - Lille Strandvej 18 F, 1. tv. 60.000 1.311.189
39 - Lille Strandvej 18 F, 2. tv. 60.000 1.311.189
41 - Lille Strandvej 18 F, 3. tv. 60.000 1.311.189
42 - Lille Strandvej 18 F, 3. th. 48.750 1.065.341
43 - Lille Strandvej 18 F, 4. tv. 60.000 1.311.189
44 - Lille Strandvej 18 F, 4. th. 48.750 1.065.341
45 - Lille Strandvej 18 E, st. tv. 47.250 1.032.561
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BEIERHOLM

Noter

35. Beregning af andelsværdi (fortsat)

46 - Lille Strandvej 18 E, st. mf. 63.750 1.393.138
48 - Lille Strandvej 18 E, 1. tv. 47.250 1.032.561
50 - Lille Strandvej 18 E, 1. th. 57.000 1.245.630
51 - Lille Strandvej 18 E, 2. tv. 47.250 1.032.561
54 - Lille Strandvej 18 E, 3. tv. 47.250 1.032.561
55 - Lille Strandvej 18 E, 3. mf. 63.750 1.393.138
56 - Lille Strandvej 18 E, 3. th. 57.000 1.245.630
57 - Lille Strandvej 18 E, 4. tv. 47.250 1.032.561
58 - Lille Strandvej 18 E, 4. mf. 63.750 1.393.138
59 - Lille Strandvej 18 E, 4. th. 57.000 1.245.630
61 - Lille Strandvej 18 D, st. th. 78.750 1.720.936
62 - Lille Strandvej 18 D, 1. tv. 78.750 1.720.936
63 - Lille Strandvej 18 D, 1. th. 78.750 1.720.936
64 - Lille Strandvej 18 D, 2. tv. 78.750 1.720.936
65 - Lille Strandvej 18 D, 2. th. 78.750 1.720.936
66 - Lille Strandvej 18 D, 3. tv. 78.750 1.720.936
67 - Lille Strandvej 18 D, 3. th. 78.750 1.720.936
68 - Lille Strandvej 18 D, 4. tv. 78.750 1.720.936
69 - Lille Strandvej 18 D, 4. th. 78.750 1.720.936
70 - Lille Strandvej 18 C, st. tv. 57.000 1.245.630
71 - Lille Strandvej 18 C, st. mf. 63.750 1.393.138
72 - Lille Strandvej 18 C, st. th. 47.250 1.032.561
73 - Lille Strandvej 18 C, 1. tv. 57.000 1.245.630
74 - Lille Strandvej 18 C, 1. mf. 63.750 1.393.138
75 - Lille Strandvej 18 C, 1. th. 47.250 1.032.561
76 - Lille Strandvej 18 C, 2. tv. 57.000 1.245.630
77 - Lille Strandvej 18 C, 2. mf. 63.750 1.393.138
78 - Lille Strandvej 18 C, 2. th. 47.250 1.032.561
80 - Lille Strandvej 18 C, 3. mf. 63.750 1.393.138
81 - Lille Strandvej 18 C, 3. th. 47.250 1.032.561
82 - Lille Strandvej 18 C, 4. tv. 57.000 1.245.630
83 - Lille Strandvej 18 C, 4. mf. 63.750 1.393.138
84 - Lille Strandvej 18 C, 4. th. 47.250 1.032.561
85 - Lille Strandvej 18 B, st. tv. 48.750 1.065.341
86 - Lille Strandvej 18 B, st. th. 60.000 1.311.189
87 - Lille Strandvej 18 B, 1. tv. 48.750 1.065.341
88 - Lille Strandvej 18 B, 1. th. 60.000 1.311.189
89 - Lille Strandvej 18 B, 2. tv. 48.750 1.065.341
90 - Lille Strandvej 18 B, 2. th. 60.000 1.311.189
91 - Lille Strandvej 18 B, 3. tv. 48.750 1.065.341
92 - Lille Strandvej 18 B, 3. th. 60.000 1.311.189
93 - Lille Strandvej 18 B, 4. tv. 48.750 1.065.341
94 - Lille Strandvej 18 B, 4. th. 60.000 1.311.189
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BEIERHOLM

Noter

35. Beregning af andelsværdi (fortsat)

95 - Lille Strandvej 18 A, st. tv. 72.750 1.589.817
96 - Lille Strandvej 18 A, st. th. 52.500 1.147.290
98 - Lille Strandvej 18 A, 1. th. 52.500 1.147.290
99 - Lille Strandvej 18 A, 2. tv. 72.750 1.589.817
100 - Lille Strandvej 18 A, 2. th. 52.500 1.147.290
101 - Lille Strandvej 18 A, 3. tv. 72.750 1.589.817
102 - Lille Strandvej 18 A, 3. th. 52.500 1.147.290
103 - Lille Strandvej 18 A, 4. tv. 72.750 1.589.817
104 - Lille Strandvej 18 A, 4. th. 52.500 1.147.290
38 - Lille Strandvej 18 F, 1. th. 48.750 1.065.341
79 - Lille Strandvej 18 C, 3. tv. 57.000 1.245.630
Afrunding -11

5.649.000 123.448.441

Følsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede værdi pr. andelskrone på 21,85 kr. påvirkes af ændringer i
egenkapitalen (f.eks. ved ændring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen ændres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forøges med 2.150.000 kr., 6.450.000 kr. og 10.750.000
kr. Beløbene svarer til en ændring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der
ikke sker andre ændringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uændrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering på 215.000.000 kr.

Ændring i
valuarvurdering

Ændring i 
egenkapital (kr.)

Nye andels-
værdier i alt (kr.)

Værdi pr.
fordelingstal (kr.)

Ændring i
 andelskrone

%-5 -10.750.000 112.698.441 19,95 %-8,70
%-3 -6.450.000 116.998.441 20,71 %-5,22
%-1 -2.150.000 121.298.441 21,47 %-1,74
%0 0 123.448.441 21,85 %0,00
%1 2.150.000 125.598.441 22,23 %1,74
%3 6.450.000 129.898.441 22,99 %5,22
%5 10.750.000 134.198.441 23,76 %8,74

I andelsboligforeningens årsrapport er der indarbejdet reserve til imødegåelse af værdiforringelse
af ejendommen på 40.000.000 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen på 0 kr. i alt
40.000.000 kr.
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  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:39 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:45:46 UTC   Penneo system             80.208.68.155    The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 19:47:37 UTC   Cathrine Ørbeck Riis      80.208.68.155    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2022-06-27 20:44:18 UTC   Søren Boje Mortensen      172.225.210.22   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-27 20:44:35 UTC   Søren Boje Mortensen      185.108.254.37   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:44:43 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:29 UTC   Søren Boje Mortensen      185.108.254.37   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:30 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:31 UTC   Penneo system             185.108.254.37   The document was viewed                                                                       
  2022-06-27 20:49:48 UTC   Søren Boje Mortensen      185.108.254.37   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2022-06-28 08:15:15 UTC   Jacob Glistrup            104.47.18.126    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-28 08:15:17 UTC   Jacob Glistrup            85.235.240.98    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-28 08:15:19 UTC   Penneo system             85.235.240.98    The document was viewed                                                                       
  2022-06-28 08:15:57 UTC   Jacob Glistrup            85.235.240.98    The signer signed the document as Advokat                                                     
  2022-06-28 08:49:48 UTC   Per Zwinge                104.47.51.190    The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-28 08:49:52 UTC   Per Zwinge                85.191.190.157   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-28 08:49:54 UTC   Penneo system             85.191.190.157   The document was viewed                                                                       
  2022-06-28 08:51:13 UTC   Per Zwinge                85.191.190.157   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2022-06-29 12:54:04 UTC   Klaus Nyholm              66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-29 13:13:36 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Klaus Nyholm" at "nyholm.klaus@gmail.com"       
  2022-06-29 15:48:36 UTC   Klaus Nyholm              74.125.208.131   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-29 18:28:52 UTC   Klaus Nyholm              66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 06:30:45 UTC   Klaus Nyholm              74.125.208.158   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 08:57:57 UTC   Klaus Nyholm              74.125.208.159   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 08:58:13 UTC   Klaus Nyholm              74.125.208.154   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 08:58:29 UTC   Klaus Nyholm              213.237.87.5     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:48 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:49 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 08:58:55 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:10 UTC   Klaus Nyholm              74.125.208.128   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 09:00:18 UTC   Klaus Nyholm              213.237.87.5     The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:20 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:00:21 UTC   Penneo system             213.237.87.5     The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:05:47 UTC   Klaus Nyholm              66.102.9.63      The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-06-30 09:05:51 UTC   Klaus Nyholm              193.169.154.64   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-06-30 09:05:54 UTC   Penneo system             193.169.154.64   The document was viewed                                                                       
  2022-06-30 09:07:06 UTC   Klaus Nyholm              193.169.154.64   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2022-06-30 09:07:07 UTC   Dorthe Batallas Nielsen                    A signing request email was sent to "Søren Deleuran Andersen" at "sde@beierholm.dk"           
  2022-07-02 09:35:14 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Søren Deleuran Andersen" at "sde@beierholm.dk"  
  2022-07-03 15:26:51 UTC   Søren Deleuran Andersen   212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                            
  2022-07-03 15:26:53 UTC   Søren Deleuran Andersen   212.98.118.164   The document was viewed by the signer                                                         
  2022-07-03 15:26:54 UTC   Penneo system             212.98.118.164   The document was viewed                                                                       
  2022-07-03 15:27:28 UTC   Penneo system             212.98.118.164   The document signing process was completed                                                    
  2022-07-03 15:27:28 UTC   Søren Deleuran Andersen   212.98.118.164   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor                                    
 ========================= ========================= ================ ============================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 wkysnHawvsbniN/TNX4q9wfy6r3wXn1UjGn7LBeldkE=


 
DDyAh+Xa/Jz1CcApErM+ytcfGG8fDjNw5oWIvjQwUApwNwCG5IQXUHASO+DHIECy04fVTNmij6B4
m3DQWZXgdii0Lz2l/lN8pj75AR9xwcf9tGJkufjC1Gg6DTF4NPBKq/DU9jyyWWgN1U4y951LucQY
QduwSwNa4YRdZfsVNuhcRZzQEZLU1/hl92R5louYU99HEwGLgeeSZyKJwlYfJb51UnGy2OwxEcrP
tTeF0kcWdEsgfNKn8QeVSTZFoT74pKRXWphS1DMydssU6Y3YsPo1vKres5asa4XwI+QG21oX8h+F
CfDQ0hCaBZGkuCvCbxUm10qAbacrSw/cB2hCuw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  signingRequestId MTM1MjcxNDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiMVVZTkItVUswTTctMTBZU1ktQ0hKWkUtRUs3UDEtVUczVTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNWZiZjljNjVmYTlhNDRlMDc2ZDA0YjA3MzkwMWJmZWQ2OThjZWQ5ZWExZGYzNDVkMWIyNmY3NmM5ZWE4NTc2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjNHMzItSUFZM1gtTVdGM08tRUNaR1EtT0dYU1gtNFRCRzc=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxNTozNzowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 DyeVkqZPYiIy+IGMAu93pFeBKhBTHd7vWsvlcXW6sns=


 
h6vvUrxx5tJNYyWgcgqkgbM8YI4cA1aYiphyhrArbUVc4UbOEpRbH88BEsHfoIxdS6rMgFrqC0ES
VNypcgi/qLRq3SyriLFTc+enxb31URdwM3hy/zXUZRkElKyyZ3jFpZvp17uQO5GnxmOlBFLYCm4c
azjT7a19oNPF2fTncIS9UUTGe8UAEkJyNUP0z4jS0cyiHZWi55u0AUOXOFu9xChNaF/4rGpdWjso
IFkfSDgAhPPbM2GP+8qGOifpoPEDBDRxeirObJWFTgBQVd7PbGH3cxa6xQTQQxAg7vZa7pVEVmvZ
bltRumlRvhmeT0vTTD9IraJ5WYN98I8noli2Ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBZQUwtTDIxKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAyLjAuMC4wIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM1MjcxMzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiMVVZTkItVUswTTctMTBZU1ktQ0hKWkUtRUs3UDEtVUczVTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNWZiZjljNjVmYTlhNDRlMDc2ZDA0YjA3MzkwMWJmZWQ2OThjZWQ5ZWExZGYzNDVkMWIyNmY3NmM5ZWE4NTc2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODRFRFMtNzdFVzYtMks2M0QtN1MyUU8tSk9YTjQtRVNBMzM=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAxOTo0Njo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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Endelig årsrapport 2021-22
            1UYNB-UK0M7-10YSY-CHJZE-EK7P1-UG3U8
            SHA-256
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                                                    A/B Hellerup Strandgård
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
  
 
 
 
 
 
 rJyljobiQ2eGKUvk4QDYZzJXaBGoJfn9nMFG/TjG+jE=


 
gyE/qvbckAkTYcS35ko4/PYr0dT+4PtX1kCQh7tIruXzGuzQZK2wpoT2vsX7Z6xDGaABM7Y0WfMj
XXUw8iOOl8LTnRtALIGo8Fbf8vTl1yciYpeECHxAmsdgm1cDkPpYjuK6sM6Jd1RHchgR73bwfB8C
PVm61Iwr9cxLBzdB9DsRj1gR8xdP3YTFqs2OWrU6zRC8gxEGrnrerSns/N2hUlV2fXAvB6SlbeyR
Q5oimyFyV1reYYYKFen1bRmUo5QOnSJtrL/UaDkzP5W+zK2Z0ZemPuiswBKkOiTHZXIEXPOndIWB
GAv4cQyQQIbFebGeEkMpimEgRsIgpqItie9bHQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNMU1qY3hOREU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWxCQ1FVUXRORTFVUVVZdFdFRXdRVEl0TmxBM1dGQXRUME0wTWswdE9FMUNWekE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxMDoxNTozNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTVZWWlRrSXRWVXN3VFRjdE1UQlpVMWt0UTBoS1drVXRSVXMzVURFdFZVY3pWVGdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbE5XWmlaamxqTmpWbVlUbGhORFJsTURjMlpEQTBZakEzTXprd01XSm1aV1EyT1RoalpXUTVaV0V4WkdZek5EVmtNV0l5Tm1ZM05tTTVaV0U0TlRjMklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 BDg/qq8RObAxIa9CBs2vdM38JHbI4LsJrzvlpijLWpM=


 
M3klkejC2nXb1zdQkzBLePAITSIHEtN+zat7SULki+WuN+l2NheLOukssuzCbM4wleReJ9+JODHg
Yg191aid7YT4CTteCMfp+d6oatYXvRle7dK3fXy6hRbBWTnImCy3n2/7U4r5mWS+Gy8OAE3dplEg
/pc3KzJGVYhrwB7xrHK+ah46oSPSpE49MtS6geSW5Q19aIdDDTy3Uc83R7W+52j0Axx/njV3IqqY
3xGna4kxLvMLXjrmOYUspvOCqUil1PClkQkAY5XsxLjLeHaXhw6XWj9yEbSo3H0SP9vpQklLffs+
z2eaUl3/uc8TBHRLqeNXnOTlKZG4A3PyGJkAGA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  signingRequestId MTM1MjcxMzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiMVVZTkItVUswTTctMTBZU1ktQ0hKWkUtRUs3UDEtVUczVTgiLCJkaWdlc3QiOiJlNWZiZjljNjVmYTlhNDRlMDc2ZDA0YjA3MzkwMWJmZWQ2OThjZWQ5ZWExZGYzNDVkMWIyNmY3NmM5ZWE4NTc2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkgzQVctVFRGWUstVzRORU4tWTRVTDMtRzZLV1EtVkVBVUM=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAwODo1MDoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 gUp0pR/qh3iNRoUp9YnZloGDUnSq7e5fhAV7TJPcGQs=


 
T72n/C2tGZRHyNZKv3ZFFC476BsS3tnQR3OukToTH1xT5eDkRB2EeKr6fSHWyOv9/wg5uid6mHIK
JDLwdPt6MxvNwdRJIAZGIDh7UPI+988R3ckR1P2sXL9W3h3z+lFSvCiz2tWH56qCifK6gvQ0WfDO
qj16nerq70ld15m2Iwm539lexKactcsUMxjdjQuASivG3ZU8ZkVLQ/Nlzc95w/1eSwdA4ii10T4s
pKbsTIciNJ9lzMYQ/InWNjJpFK99X2nABN4b1fskLXMgfhM0DQ0rlWL30OChRh2DjQZ56YcMoT92
TbljcQ8NsDGGb4/uA7zEeshTAExKTrxjacmRzw==

 
 
 =


 
 =
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