Ar 2020, den 25. juni kl. 19.00 afholdtes ordinaer genera})lforsamling i andelsbolig-
foreningen Hellerup Strandgard i opsat telt i den store gard.

1. Valq af dirigent og referent.

Andelsboligforeningens formand, Ole Pagels, bgd velkommen til ordineer generalfor-
samling 2020 og foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater
valgt som dirigent og referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig enstemmigt
dette valg. '

Dirigenten oplyste, at ud af 91 medlemmer var 57 andelshavere ved generalfor-
samlingens start til stede, heraf 8 ved fuldmagt. Yderligere 1 andelshaver gav
mgde inden 1. afstemning, og 1 andelshaver forlod generalforsamlingen senere,
men gav fuldmagt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til
foreningens vedtaegter, idet indkaldelse er sket ved brev af 8. juni 2020, General-
forsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

Der var ikke fremkommet yderligere forslag end de anfgrte pa dagsordenen.

Jacob Glistrup indvilligede tillige i at skrive beslutningsreferat og gjorde saerskilt op-

maerksom p&, at gnskede man at fa noget fart til referat, skulle man ggre saerligt
opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning.

Ole Pagels aflagde p& bestyrelsens vegne beretning for det forgangne ar. Beretnin-
gen vedlaegges naervaerende referat som bilag 1.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmé’nl til beretningen, hvorefter dirigenten konsta-
terede, at denne var enstemmigt vedtaget.

3. Forelzeggelse af drsrapport for 2019/20 og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af arsrapport.

Advokat Jacob Glistrup gennemgik arsrapporten for 2018/19. Foreningens indtaeg-
ter udggr samlet set kr. 6.761.700. Omkostninger fgr finansielle udgifter kr.
2.254.271. Finansielle omkostninger, herunder kurstab og omkostninger til omprio-
ritering k. 1.745.430. Arets resultat viser et overskud for afdrag pé’] kr. 2.761.999,
Der er betalt afdrag med kr. 3,005.877. Der overfgres saledes restandel af &rets re-
sultat med minus kr. 243.878.

Dirigenten gennemgik balancen, aktiver og passiver. Valuarvurderingen viser en
stigning pa kr. 16.000.000, der er tilskrevet aktiverne. Bestyrelsen foreslar en an-
delsveerdi pa 21,07 pr. indskudskrone, hvilket er en stigning i forhold til senest ved-
taget. Bestyrelsen foreslar samtidig, at reserverne til imgdegaelse af veerdiforrin-
gelse af ejendommen opskrives til samlet kr. 37.608.989.
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Der var mulighed for at stille spgrgsmal, hvorefter dirigenten konstaterede, at 8rs-
rapporten inklusiv andelsveerdi var enstemmigt godkendt. Andelsvaerdien udggr
frem til neeste ordinaere generalforsamling kr. 21,07.

Under dette punkt blev ligeledes forslag 5 c om mulighed for fastfrysning af valuar-
vurderingen pr. 1. juli 2020 drgftet.

Der var lejlighed til at stille spﬂrgsm%l, hvorefter dirigenten konstaterede, at gene-
ralforsamlingen enstemmigt vedtog, at valuarvurderingen fastfryses.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 til godken-
delse.

Dirigenten gennemgik herefter bestyrelsens forslag til budget for regnskabsaret
2020/21. Der stilles ikke forslag om stigning i boligafgiften.

Der foresl8s sdledes uaendret budget med reguleringer pd de enkelte udg|ftsposter
Budgettet blev gennemgaet i detaljer, og der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

Dirigenten konstaterede, at budgettet for 2020/21 var enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

5 a. Gennemgang af tilstandsrapport/vedligeholdelsesrapport, udarbej-
det pd ejendommen.

Bestyrelsen oplyste, at man havde féet udarbejdet en tilstandsrapport/vedligehol-
delsesrapport for ejendommen af firmaet Hoff og Sgrensen Arkitekter. Der var med
indkaldelsen fremsendt en sammenfatning af rapportens konklusioner. Foreningen
har et antal projektmapper I|ggende som andelshavere kan I8ne for gennemgang.
Bestyrelsen oplyste, at den pa nuvaerende tidspunkt vil arbejde videre med rappor-
tens konklusioner, og at bestyrelsen havde besluttet, at 1. renoveringsprojekt, som
der arbejdes frem imod, vil vaere udskiftning af faldstammer og stigstrenge inkl.
falgearbejder.

Bestyrelsen planlaegger herefter pa naeste ordinzere generalforsamling at frem-
leegge en naermere redeggrelse over andre forstdende opgaver i prioriteret raekke-
folge.

Intet blev vedtaget under punkt.

5 b. Forslag fra bestyrelsen om vedteegtsaendring af § 24 og ny § 24 a.

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til vedtaegtsaendringer, som anfgrt i det
til indkaldelsen vedlagte bilag 3. Det blev oplyst, at forslaget stilles, saledes at det
fremover vil vaere muligt og lovligt at indkalde til generalforsamling m.v. elektro-
nisk.

Forslaget afstedkom enkelte bemaerkninger, men dirigenten konstaterede, at for-
slaget blev enstemmigt vedtaget. Dirigenten oplyste, at oplyste, at forslaget var fo-
relgbigt vedtaget, idet der ikke var 2/3 af andelsforenlngens medlemmer til stede,
men at forslaget séledes vil kunne vedtages pa en ekstraordinaer generalforsamling
med 2/3 flertal uanset antallet af fremmgdte.
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5c. Forslag fra bestyrelsen om, at sadfremt regeringens lovforslag om
mulighed for fastfrysning vedtages pr. 1. juli 2020 eller senere, at
valuarvurderingen fastfryses.

Se under punkt 3.

6. Valg til bestyrelsen

Efter endt afstemning konstaterede dirigenten, at Ole Pagels var genvalgt for 2 ar
som bestyrelsesformand, og at Cathrine @rbeck Riis og Per Zwinge ligeledes blev
genvalgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r.

Herudover blev Henrik §¢rensen, Sgren Boje Mortensen samt Henrik Dresler valgt
som suppleanter for 1 ar.

Bestyrelsen bestdr herefter af:

Ole Pagels (formand)
Cathrine @rbeck Riis
Klaus Nyholm
Frederik Schur Riis
Per Zwinge

7. Eventuelt

Falgende blev kort drgftet.

Forslag fra en andelshaver om, at der udarbejdes en skrivelse fra bestyrelsen i for-
hold til, hvordan vandskader i ejendommen skal h@ndteres. Bestyrelsen oplyste, at
i en sddan skrivelse allerede findes, og man vil forsgge at fremsende dette sammen
med referatet.

En anden andelshaver foreslog, om der kunne indfgres en anden proces for offent-

liggerelse af bestyrelsesreferatet. Dette vil bestyrelsen se pa.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.15,

Som dirigent:

Jacob Glistrup
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Ole Pagels (formand)

Klaus Nyholm

I bestyrelsen:

4/4

Cathrine @rbeck Riis

Frederik Schur Riis

Per Zwinge
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BILAG /

Bestyrelsens beretning ved generalforsamlingen den 25/6-2020

Det er pa flere mader en helt usaedvanlig situation vi befinder os i. Se bare p3, at vi
ma mgdes i et telt og, at vi for fgrste -og forhabentlig sidste- gang ma szette en
begraensning pa antal deltagere. Jeg haber dog, at vi alligevel kan fa en god
generalforsamling og fa truffet de rigtige beslutninger.

Der har i gennem de seneste ar, i pressen, vaeret meget fokus pa andelsboliger.
Senest har man skrevet rigtig meget om den situation der er opstéet, i forbindelse
med, at folketinget behandler et lovindgreb, som skal satte en begraensning pa de
hurtige gevinster ved kgb, moderniseringer og deraf fglgende hgjere huslejer.

Der er en frygt for, at dette indgreb kan medfgre, at udlejningsejendomme vil falde i
vaerdi. Det kan man ikke udelukke. Da andelsboliger vurderes efter stort set samme
princip som udlejningsejendomme, kan det heller ikke udelukkes, at fa indflydelse
pa vaerdianseettelsen af andelsboliger. Dette er delvis baggrunden for, at vi, i vores
arsrapport, har afsat en ganske betydelig buffer. Det vender vi tilbage til nar vi
behandler arsrapporten. Men den store buffer er ogsa for, at beskytte andelskronen
og for, at oparbejde en friveerdi i ejendommen som kan vaere meget vaerdifuld nar vi
skal lave st@rre arbejder pa ejendommen.

Den nye vurdering der indgdr i arsrapporten er pa 215 mio. og dermed vaasentlig
hgjere end den vi havde sidste ar. Den er nok lige i overkanten, men det er helt
bevidst, da der i den lov der nu behandles, gives mulighed for at fastfryse en
vurdering der er foretaget inden den 1 juli 2020. Det vender vi ogs4 tilbage til.

Den bemyndigelse bestyrelsen har faet, til at omlaegge 1an, hvis det skgnnes at veere
en fordel, har vi, sammen med administrator, benyttes os af. Vi sa, hen over
sommeren 2019, at der kunne opsta en gunstig situation og vi udnyttede denne
situation til, at omleegge 2 lan med en obligationsrente pa henholdsvis 2 og 1,5% til
et nyt 20arigt 1an med en obligationsrente pa 0,0%. Det gav os ganske vist et kurstab
pa ca. 550.000,-. Men det giver os en besparelse pa ca. 700.000,- hvert ar i tyve &r
samtidig med, at vores afdrag stiger med ca. 300.000,-. Vores samlede afdrag vil
saledes blive ca. 3.3 mio. om aret. Se det var en rigtig god forretning. Og jeg takker
for samarbejdet Jacob.
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Pa sidste ars generalforsamling, blev bestyrelsen bemyndiget til, at fa udarbejde et
oplaeg, til nogle st@rre vedligeholdelses arbejder og nogle forbedringer ved
ejendommen. Det har vi sa gjort og vi skal senere behandle dette punkt. Jeg vil blot
nu naevne, at det er en rapport der vil danne grundlag for fremtidig prioritering og
behandling i bestyrelsen og, at det, til enhver tid, vil vaere en generalforsamling, der
pa baggrund af konkret fremlagt projekt og budget fra bestyrelsen, tager stilling til
de enkelte opgaver.

Der har i 2019 veeret meget stille omkring salg, til gengaeld er der nu hele 5 sager
under behandling, heraf en hvor det er en lejer der fraflytter og hvor foreningen sa
kan szelge andelen.

Sa er der nogle punkter som gar igen og igen. Og som i virkeligheden handler om lidt
gensidig respekt. Og respekt for den gaeldende husorden.

- Lad veere med, at satte ting ud til storskrald i utide.

- lad vaere med, at parkere i garden og at parkere til gene for andre.
- Lad veere med, at lufte hunde pa ejendommens omrade.

- Fold jeres papemballage fgr i smider det i containeren.

- Luk kaelderdgre efter jer.

Jeg kan oplyse, at arbejdsdagen forlgb rigtig flot, mange deltog, og igen gjorde Seren
en keempe indsats for at det lykkedes. En tak til Sgren og alle der deltog.

I érsrapporten fremgar det tydeligt, at vi i 2019 har haft store problemer med rotter
i kloakkerne.

I denne Corona tid har vi sa ogsa haft musik i garden, i flere omgange, meget festligt
og med stor tilslutning, Jeg er orienteret om, at det ogsa fandt sted Sankt Hans
Aften, men kunne desveerre ikke deltage. Men en stor tak til Henrik Dresler for dette
initiativ. Og ogsa en tak for at du stiller dit lydanleeg til radig her i aften.

Bestyrelsen
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Per Zwinge

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-449871483934
IP: 2.108.xxX.XXX

2020-08-1207:13:352

NEM ID &

Klaus Nyholm

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-425092277444
IP: 2.708.XXX.XXX

2020-08-12 08:28:43Z

NEM ID

Frederik Schur Riis

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-477924084237
IP: 5.56.XXX.XXX

2020-08-12 13:15:52Z
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for zendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Jacob Glistrup

Dirigent

P& vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277
IP: 193.104.XxX.XXX

2020-08-12 07:22:07Z

NEM ID

Ole Erhardt Pagels

Bestyrelsesformand

P& vegne af: A/B Hellerup Strandgérd
Serienummer: PID:9208-2002-2-521799123586
IP: 62.44.xxx.XXX

2020-08-12 08:44:05Z

NEM ID

Cathrine @rbeck Riis
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerlup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-692304668063
IP: 62.44.xxX.XXX

2020-08-13 06:37:07Z

NEM ID &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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