
 

 

År 2025, den 17. juni kl. 18.00 afholdtes ordinær generalforsamling i andelsboligforenin-

gen Hellerup Strandgård i Øregårdssalen på Gentofte Hovedbibliotek. 

 

Bestyrelsesformand Søren Boje Mortensen bød velkommen til ordinær generalforsamling 

2025. 

 

 

1. Valg af dirigent og referent 

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som dirigent. 

Der var ikke andre kandidater. 

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen iht. andelsboligforeningens vedtægter 

var rettidigt indvarslet. Dagsorden med bilag udsendt til alle andelshavere på mail.  

 

De fremmødte andelshavere var registreret ved indgangen. Det blev oplyst, at ved gene-

ralforsamlingens start var 63 andelshavere repræsenteret, heraf otte ved skriftlig og gyl-

dig fuldmagt. Yderligere en andelshaver gav møde undervejs. Generalforsamlingen var 

således beslutningsdygtig.  

 

Ingen af de tilstedeværende protesterede mod generalforsamlingens gennemførsel.  

 

Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at udarbejde et beslutningsreferat. De fremmødte 

andelshavere, blev særskilt oplyst, at ønskede man et specifikt emne eller en særlig for-

mulering ført til referat, skulle man gøre opmærksom herpå. 

 

 

2. Bestyrelsens beretning 

Søren Boje Mortensen aflagde en kort mundtlig beretning ud fra den skriftlige bestyrel-

sesberetning, der var udsendt med indkaldelsen. Beretningen vedlægges som bilag 1 til 

nærværende referat. 

 

Under beretningen ønskede bestyrelsen en kort drøftelse af muligheden for opladning af 

elbiler i de udlejede garager samt drøftelse af eventuelle foranstaltninger ved opladning 

af bl.a. batterier til cykler/el-løbehjul m.v. særligt i forhold til den forhøjede brandrisiko.  

 

Efter diskussionen under bestyrelsens beretning, vil bestyrelsen beslutte nogle generelle 

regler, som vil gælde ind til videre. Information om bedste håndtering af især cykelbatte-

rier, skal gøres tilgængelig. Bestyrelsen er af den opfattelse, at der er mange muligheder 

for at oplade sin bil omkring vores ejendom og at det derfor ikke er en opgave for an-

delsboligforeningen at løse.  

 

Der var lejlighed til at stille spørgsmål til bestyrelsens beretning. 

 

Dirigenten konstaterede, at beretningen enstemmigt kunne godkendes. 

 

 

3. Forelæggelse af årsrapport for 2024/25 og eventuel revisionsberetning 

samt godkendelse af årsrapport 

Advokat Jacob Glistrup gennemgik andelsboligforeningens årsrapporten fra 1. marts 2024 

til 28. februar 2025.  
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Årets indtægter kr. 7.372.478.  Ejendomsdrifts- og foreningsomkostninger kr. 3.614.575. 

Finansielle omkostninger netto kr. 921.835.   

 

Årets resultat viser et overskud på kr. 2.836.068. Der er betalt prioritetsafdrag med kr. 

3.783.327. Likviditetsresultat efter afdrag er et underskud med kr. -947.259. 

 

Dirigenten bemærkede, at der sidste år blev vedtaget en stigning på 5% og samtidig en 

nedsættelse pga. vandregnskab. Udgifterne til ekstraordinære poster har i år udgjort kr. 

1.318.470. Ses der bort fra denne udgift, så er der forsat overskud på driften. 

 

Balancen i årsrapporten blev herefter gennemgået.  

 

Ejendommen er medtaget den fastfrosset værdi jf. valuarvurdering gyldig pr. 1. juli 2020 

med tillæg af forbedringer udført ved de sidste projekter sat skønsmæssigt til kr. 1.1 mio. 

Egenkapitalopgørelsen og realkreditgælden blev gennemgået.  

 

Andelsværdien fremgår af årsrapporten i note 25. Der stilles i år forslag om en uændret 

andelsværdi på 24,73, reserverne er reguleret i forhold hertil.  

 

Der var mulighed for at stille spørgsmål.  

 

Dirigenten konstaterede, at resultatopgørelsen enstemmigt kunne godkendes. Andelsvær-

dien og den regulerede reserve blev med generalforsamlingens accept godkendt.  

 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/26 til godkendelse 

Søren Boje Mortensen gennemgik bestyrelsens forslag til budget for 2025/26. Der stilles 

ikke forslag om stigning af boligafgiften.  

 

Dog blev det nævnt, at der skal ske en rettelse i forhold til, at den forøgede indtægt, der 

kommer i forbindelse med varsling af garage og kælderrum, ikke er medtaget i budget-

tet. Ligesom udgiften til forbrugsregnskab skal udgå, da denne fremover indgår i det en-

kelte forbrugsregnskab for vand og varme. Der sker ikke en ændring af budgettet, men 

posterne tages med i regnskabet for 2025/2026.  

 

Budget er optrykt i årsrapportens resultatopgørelse side 9 samt i noterne.  

 

Enkelte spørgsmål blev besvaret. 

 

Dirigenten konstaterede at budget 2025/26 enstemmigt kunne godkendes.  

 

 

5. Forslag 

A) Forslag fra bestyrelsen om igangsættelse af vedligeholdelsesprojekt.  

Vedhæftes som bilag 2 

 

Projektet som også var behandlet på beboermøde onsdag den 14. maj 2025 blev gennem-

gået af Per Zwinge. Der var undervejs mulighed for at stille spørgsmål.  

 

Arbejder der udføres på ejendommen  

• Nyt tag og kviste på Anneksbygningen (Inkl. fransk altan på de 6 øverste lejligheder)  
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• Nye vinduer og døre i træ/alu (en udvendig kappe af pulverlakeret alu/indvendig træ 

malet- vedligehold kun smøring af vinduer og indvendig maling).  

• Vedligeholdelse af altanværn og bund - nyt værn og bundplade, da det skal demonteres 

i forbindelse med udskiftning af dør/vinduesparti  

• Ny tagbelægning, tagrender og nedløb i zink - udskiftning af taghætter og vedligehold 

af brandkarme og udhæng  

• Vedligehold af facadepuds udbedring af skader ved opgange og sokler- maling af alle 

flader.  

• Udskiftning af varmecentral, varmtvandsbeholder samt varmestyring i opgangene/lej-

lighederne.  

 

 

Der blev afholdt en afstemning om igangsættelse af entreprisearbejder. 

 

Afstemning om entreprisearbejde på ejendommen  

Skal andelsboligforeningen igangsætte vedligeholdelsesprojekt for en beløb af maks. kr. 

35.mdkk, omfattende de ovenfor anførte opgaver. Afstemningen gennemføres som en 

JA/NEJ afstemning.  

I henhold til vedtægternes § 25, kræver den forslående finansiering IKKE forhøjelse af 

boligafgiften med en stigning der overstiger 15%, hvorfor forslaget kan vedtages med 

simpelt flertal.  

 

Ved håndsoprækning konstaterede dirigenten at 61 stemte JA, 2 stemte NEJ og 1 undlod 

at stemme. Forslaget var vedtaget.  

 

Herefter blev forslag til finansiering behandlet, forslag A) og B). 

  

A) Omlægning og løbetidsforlængelse af eksisterende belåning, til nyt lån med udbe-

taling af provenu til gennemførsel af vedligeholdelsesarbejder.  

Lånet der optages, er et 30-årigt fast forrentet og UDEN afdrag i hele låneperioden. 

Den forventede stigning ligger på mellem 7-9% af den nuværende boligafgift juni 

2025.  

 

B) Omlægning og løbetidsforlængelse af eksisterende belåning til nyt lån med udbeta-

ling af provenu. Der optages to lån, begge UDEN afdrag, et  

lån med fast rente og et lån med variabel rente. Den forventede stigning ligger på 

mellem 3,5-5,5% af den nuværende boligafgift juni 2025. 

 

Der var mulighed for at stille spørgsmål undervejs. Det blev præciseret at begge forslag 

indeholder omlægning og løbetidsforlængelse af eksisterende lån, på nær det ”store” fast-

forrentet lån med afdrag.  

 

 

Afstemning om finansiering af entreprisearbejde  

 

Skal projektet finansieres ved løsning A eller løsning B. Der gennemføres to afstemninger. 

Først sættes løsning A til afstemning som JA/NEJ afstemning. Herefter sættes løsning B til 

afstemning som JA/NEJ afstemning. Den løsning der opnår simpelt flertal er vedtaget.  

 

Ved håndsoprækning konstaterede dirigenten at ingen andelshavere (0 stemmer) stemte 

for forslag A), men at et overvældende flertal stemte for forslag B).  

 

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen nu havde vedtaget at igangsætte 

vedligeholdelsesarbejder på ejendommen. Bestyrelsen har derfor mandat til at opstarte 
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arbejdet med udbud- og tilbudsindhentelse på entreprisearbejderne, herunder at indgå 

rådgivningsaftale. Hvis resultatet af udbud viser, at arbejdet kan igangsættes indenfor den 

økonomiske ramme på kr. 35 mio. vil arbejdet blive igangsat. I den forbindelse vil finan-

sieringen blive hjemtaget, ved omlægning af lån og hjemtagelse af nye lån. Der er samtidig 

mandat til at forhøje boligafgiften inden for en ramme på 3,5-5,5% af det niveau som 

betales i juni 2025.  

 

Bestyrelsen bekræftede, at der skal udarbejdes en ny valuarvurdering efter projektets 

gennemførelse.  

 

 

B) Forslag fra Therese Aabech om ændring af procedure for salg af andele ift. 

venteliste for børn samt genåbning af venteliste for børn. 

 

Therese Aabech præsenterede sit forslag.  

 

Forslag om ændret procedure ved salg af andele.  

Under debatten kom der en del ideer til, at flere sælgere gør deres lejlighed tilgængelig for 

den interne og eksterne venteliste. Muligheden for at åbne den eksterne venteliste for børn 

blev også positivt modtaget.  

Det fremsendte forslag blev trukket tilbage, da bestyrelsen indvilligede i at arbejde med 

dette i den kommende periode og vurdere, om der kan forslås ændringer uden den eksi-

sterende ret til salg ændres.  

 

Intet blev derfor vedtaget.  

 

Der var ikke yderligere forslag til behandling.  

 

6. Valg til bestyrelsen 

Linda Helverskau Pedersen og Kenneth Skovgaard var på valg. De var begge villige til 

genvalg. Der var ikke andre kandidater. Begge blev genvalgt for en periode på 2 år.  

 

Bestyrelsen består herefter af: 

 

• Søren Boje Mortensen (formand) valgt i 2024 for 2 år 

• Cathrine Ørbeck Riis valgt i 2024 for 2 år 

• Per Zwinge valgt i 2024 for 2 år 

• Linda Helverskau Pedersen valgt i 2025 for 2 år 

• Kenneth Skovgaard valgt i 2025 for 2 år 

 

Daniel Taipale og Christoffer Holst Thomasen blev valgt som suppleanter for 1 år.  

 

 

7. Eventuelt 

 

Enkelte punkter blev nævnt, men ikke ført til referat. 

 

Intet yderligere blev ført til referat under dette punkt.  

 

 

Generalforsamlingen hævet kl. 20.37  
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--oo0o-- 

 

 

Som dirigent: 

 

 

___________________ 

Jacob Glistrup 

 

 

 

I bestyrelsen: 

 

 

 

____________________   

Søren Boje Mortensen (formand) Cathrine Ørbeck Riis 

 

 

 

____________________   

Per Zwinge                                              Linda Helverskau Pedersen 

 

 

 

   

         Kenneth Skovgaard Clausen 


