Ar 2025, den 17. juni kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Hellerup Strandgard i @regdrdssalen pa Gentofte Hovedbibliotek.

Bestyrelsesformand Sgren Boje Mortensen bgd velkommen til ordinaer generalforsamling
2025.

1. Valc__:, af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som dirigent.
Der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen iht. andelsboligforeningens vedtzegter
var rettidigt indvarslet. Dagsorden med bilag udsendt til alle andelshavere pd mail.

De fremmgdte andelshavere var registreret ved indgangen. Det blev oplyst, at ved gene-
ralforsamlingens start var 63 andelshavere repraesenteret, heraf otte ved skriftlig og gyl-
dig fuldmagt. Yderligere en andelshaver gav mgde undervejs. Generalforsamlingen var
saledes beslutningsdygtig.

Ingen af de tilstedevaerende protesterede mod generalforsamlingens gennemfgrsel.
Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at udarbejde et beslutningsreferat. De fremmgdte

andelshavere, blev saerskilt oplyst, at snskede man et specifikt emne eller en szerlig for-
mulering fort til referat, skulle man ggre opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Sgren Boje Mortensen aflagde en kort mundtlig beretning ud fra den skriftlige bestyrel-
sesberetning, der var udsendt med indkaldelsen. Beretningen vedlaegges som bilag 1 til
neervaerende referat.

Under beretningen gnskede bestyrelsen en kort drgftelse af muligheden for opladning af
elbiler i de udlejede garager samt drgftelse af eventuelle foranstaltninger ved opladning
af bl.a. batterier til cykler/el-lgbehjul m.v. saerligt i forhold til den forhgjede brandrisiko.

Efter diskussionen under bestyrelsens beretning, vil bestyrelsen beslutte nogle generelle
regler, som vil gaelde ind til videre. Information om bedste handtering af isaer cykelbatte-
rier, skal ggres tilgaengelig. Bestyrelsen er af den opfattelse, at der er mange muligheder
for at oplade sin bil omkring vores ejendom og at det derfor ikke er en opgave for an-
delsboligforeningen at Igse.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretning.
Dirigenten konstaterede, at beretningen enstemmigt kunne godkendes.

3. Forelaggelse af arsrapport for 2024 /25 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsrapport

Advokat Jacob Glistrup gennemgik andelsboligforeningens arsrapporten fra 1. marts 2024
til 28. februar 2025.
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Arets indtaegter kr. 7.372.478. Ejendomsdrifts- og foreningsomkostninger kr. 3.614.575.
Finansielle omkostninger netto kr. 921.835.

Arets resultat viser et overskud p8 kr. 2.836.068. Der er betalt prioritetsafdrag med kr.
3.783.327. Likviditetsresultat efter afdrag er et underskud med kr. -947.259.

Dirigenten bemaerkede, at der sidste ar blev vedtaget en stigning p& 5% og samtidig en
nedsaettelse pga. vandregnskab. Udgifterne til ekstraordinaere poster har i ar udgjort kr.
1.318.470. Ses der bort fra denne udgift, s er der forsat overskud pa driften.

Balancen i arsrapporten blev herefter gennemgaet.

Ejendommen er medtaget den fastfrosset veerdi jf. valuarvurdering gyldig pr. 1. juli 2020
med tilleeg af forbedringer udfgrt ved de sidste projekter sat skgnsmaessigt til kr. 1.1 mio.
Egenkapitalopggrelsen og realkreditgaelden blev gennemgaet.

Andelsveerdien fremgar af drsrapporten i note 25. Der stilles i ar forslag om en uaendret
andelsvaerdi pd 24,73, reserverne er reguleret i forhold hertil.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal.

Dirigenten konstaterede, at resultatopggrelsen enstemmigt kunne godkendes. Andelsveer-
dien og den regulerede reserve blev med generalforsamlingens accept godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/26 til godkendelse

Sgren Boje Mortensen gennemgik bestyrelsens forslag til budget for 2025/26. Der stilles
ikke forslag om stigning af boligafgiften.

Dog blev det naevnt, at der skal ske en rettelse i forhold til, at den forggede indtaegt, der
kommer i forbindelse med varsling af garage og kaelderrum, ikke er medtaget i budget-
tet. Ligesom udgiften til forbrugsregnskab skal udgd, da denne fremover indgar i det en-
kelte forbrugsregnskab for vand og varme. Der sker ikke en andring af budgettet, men
posterne tages med i regnskabet for 2025/2026.

Budget er optrykt i drsrapportens resultatopggrelse side 9 samt i noterne.

Enkelte spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede at budget 2025/26 enstemmigt kunne godkendes.

5. Forslag

A) Forslag fra bestyrelsen om igangsaettelse af vedligeholdelsesprojekt.
Vedhaeftes som bilag 2

Projektet som ogsa var behandlet pa beboermgde onsdag den 14. maj 2025 blev gennem-
gaet af Per Zwinge. Der var undervejs mulighed for at stille spgrgsmal.

Arbejder der udfgres pa ejendommen
e Nyt tag og kviste pa Anneksbygningen (Inkl. fransk altan pa de 6 gverste lejligheder)
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e Nye vinduer og dgre i trae/alu (en udvendig kappe af pulverlakeret alu/indvendig tree
malet- vedligehold kun smgring af vinduer og indvendig maling).

* Vedligeholdelse af altanvaern og bund - nyt vaern og bundplade, da det skal demonteres
i forbindelse med udskiftning af dgr/vinduesparti

Ny tagbelzegning, tagrender og nedlgb i zink - udskiftning af taghaetter og vedligehold
af brandkarme og udhaeng

o Vedligehold af facadepuds udbedring af skader ved opgange og sokler- maling af alle
flader.

e Udskiftning af varmecentral, varmtvandsbeholder samt varmestyring i opgangene/lej-
lighederne.

Der blev afholdt en afstemning om igangseettelse af entreprisearbejder.

Afstemning om entreprisearbejde pa ejendommen

Skal andelsboligforeningen igangsaette vedligeholdelsesprojekt for en belgb af maks. kr.
35.mdkk, omfattende de ovenfor anfgrte opgaver. Afstemningen gennemfgres som en
JA/NEJ] afstemning.

I henhold til vedtaegternes § 25, kreever den forsldende finansiering IKKE forhgjelse af
boligafgiften med en stigning der overstiger 15%, hvorfor forslaget kan vedtages med
simpelt flertal.

Ved handsopraekning konstaterede dirigenten at 61 stemte JA, 2 stemte NEJ og 1 undlod
at stemme. Forslaget var vedtaget.

Herefter blev forslag til finansiering behandlet, forslag A) og B).

A) Omlaegning og lgbetidsforlaengelse af eksisterende beldning, til nyt 18n med udbe-
taling af provenu til gennemfgrsel af vedligeholdelsesarbejder.
Lanet der optages, er et 30-arigt fast forrentet og UDEN afdrag i hele I&neperioden.
Den forventede stigning ligger pa mellem 7-9% af den nuvaerende boligafgift juni
2025.

B) Omlaegning og Igbetidsforlaengelse af eksisterende beldning til nyt I&n med udbeta-
ling af provenu. Der optages to I&n, begge UDEN afdrag, et
I&n med fast rente og et 18n med variabel rente. Den forventede stigning ligger pa
mellem 3,5-5,5% af den nuvarende boligafgift juni 2025.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal undervejs. Det blev przeciseret at begge forslag

indeholder omlaegning og Igbetidsforlaengelse af eksisterende I3n, pa naer det “store” fast-
forrentet 18n med afdrag.

Afstemning om finansiering af entreprisearbejde

Skal projektet finansieres ved Igsning A eller Igsning B. Der gennemfgres to afstemninger.
Farst seettes Igsning A til afstemning som JA/NEJ afstemning. Herefter saettes Igsning B til
afstemning som JA/NEJ afstemning. Den Igsning der opnar simpelt flertal er vedtaget.

Ved handsopraekning konstaterede dirigenten at ingen andelshavere (0 stemmer) stemte
for forslag A), men at et overveeldende flertal stemte for forslag B).

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen nu havde vedtaget at igangseette
vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen. Bestyrelsen har derfor mandat til at opstarte
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arbejdet med udbud- og tilbudsindhentelse pa entreprisearbejderne, herunder at indgd
radgivningsaftale. Hvis resultatet af udbud viser, at arbejdet kan igangseettes indenfor den
gkonomiske ramme pa kr. 35 mio. vil arbejdet blive igangsat. I den forbindelse vil finan-
sieringen blive hjemtaget, ved omlaegning af 1&n og hjemtagelse af nye I1an. Der er samtidig
mandat til at forhgje boligafgiften inden for en ramme pa 3,5-5,5% af det niveau som
betales i juni 2025.

Bestyrelsen bekreeftede, at der skal udarbejdes en ny valuarvurdering efter projektets
gennemfgrelse.

B) Forslag fra Therese Aabech om andring af procedure for salg af andele ift.
venteliste for bgrn samt gendbning af venteliste for bgrn.

Therese Aabech praesenterede sit forslag.

Forslag om zendret procedure ved salg af andele.

Under debatten kom der en del ideer til, at flere szelgere ggr deres lejlighed tilgaengelig for
den interne og eksterne venteliste. Muligheden for at 8bne den eksterne venteliste for bgrn
blev ogsd positivt modtaget.

Det fremsendte forslag blev trukket tilbage, da bestyrelsen indvilligede i at arbejde med
dette i den kommende periode og vurdere, om der kan forslds sendringer uden den eksi-
sterende ret til salg sendres.

Intet blev derfor vedtaget.
Der var ikke yderligere forslag til behandling.

6. Valg til bestyrelsen

Linda Helverskau Pedersen og Kenneth Skovgaard var pa valg. De var begge villige til
genvalg. Der var ikke andre kandidater. Begge blev genvalgt for en periode pa 2 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Sgren Boje Mortensen (formand) valgt i 2024 for 2 3r

L]

e Cathrine @rbeck Riis valgt i 2024 for 2 ar
e Per Zwinge valgt i 2024 for 2 &r
e Linda Helverskau Pedersen valgt i 2025 for 2 ar
e Kenneth Skovgaard valgt i 2025 for 2 &r

Daniel Taipale og Christoffer Holst Thomasen blev valgt som suppleanter for 1 ar.

7. Eventuelt

Enkelte punkter blev naevnt, men ikke fgrt til referat.

Intet yderligere blev fgrt til referat under dette punkt.

Generalforsamlingen havet kl. 20.37
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--0000--

Som dirigent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Sgren Boje Mortensen (formand) Cathrine @rbeck Riis

Per Zwinge Linda Helverskau Pedersen

Kenneth Skovgaard Clausen



