Ar 2024, den 20. juni kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen Hellerup Strandgard i @regardssalen pa Gentofte Hovedbibliotek.

Bestyrelsesformand Ole Pagels bgd velkommen til ordinaer generalforsamling 2024.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som dirigent.
Der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen iht. andelsboligforeningens vedtagter
var rettidigt indvarslet. Dagsorden med bilag omdelt til alle andelshavere.

Det blev bemeerket, at indkaldelsen er omdelt, selvom det nu fremg8r af vedtegterne, at
indkaldelse kan ske digitalt via mail. Fremover vil indkaldelser med dagsorden og materi-
ale, referater m.v. blive fremsendt pr. mail til de andelshavere som har mail. For de en-
kelte andelshavere, som ikke anvender e-mail, vil materialet blive lagt i postkassen.

De fremmgdte andelshavere blev registreret ved indgangen. Det blev oplyst, at ved ge-
neralforsamlingens start var 44 andelshavere repraesenteret, heraf seks ved skriftlig og
gyldig fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

Ingen af de tilstedevaerende protesterede mod generalforsamlingens gennemfgrsel.
Advokat Jacob Glistrup indvilligede i at udarbejde et beslutningsreferat. De fremmgdte

andelshavere, blev sarskilt oplyst, at ghskede man et specifikt emne eller en saerlig for-
mulering fort til referat, skulle man ggre opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Ole Pagels aflagde pa bestyrelsens vegne beretning for det forgangne ar. Beretningen
vedlaegges som bilag 1, til naervaerende referat.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretning.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen kunne godkendes.

3. Forelaeggelse af drsrapport for 2023/24 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapport

Advokat Jacob Glistrup gennemgik andelsboligforeningens arsrapporten fra 1. marts 2023
til 28. februar 2024.

Arets indtaegter kr. 8.497.585. Arets drifts- og foreningsomkostninger kr. 3.598.997. Fi-
nansielle omkostninger kr. 1.072.428

Arets resultat viser et overskud pa kr. 3.826.160. Der er afviklet prioritetsafdrag med kr.
3.754.056. Likviditetsresultat efter afdrag kr. 72.124.
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Dirigenten bemaerkede, at der i ar er en ekstraordinzer indtaegt fra GI pa naesten kr. 1 mio.
Der er herudover som ekstraordinaer vedligeholdelse brugt lidt over kr. 1 mio.

Balancen i arsrapporten blev herefter gennemgdet. Ejendommen er medtaget den fast-
frosset veerdi jf. valuarvurdering gyldig pr. 1. juli 2020 med tillaeg af forbedringer udfgrt
ved renoveringsprojekt. Egenkapitalopggrelsen og realkreditgaelden blev gennemgaet.

Der stilles i ar forslag om, at reserven reguleres med kr. 5 mio., som tilfgres andelsveer-
dien.

Der var en kort drgftelse af bestyrelsens forslag til at regulere reserverne. Enkelte andels-
havere gav udtryk for, at det var en darlig ide, hvis man pa sigt gnsker at gennemfgre
yderligere renoveringsprojekter.

Andelsvaerdien fremgar af arsrapporten i note 27. Der foreslds en andelsvaerdi pa kr. 24,
73 en stigning i forhold til sidste ars godkendte veerdi. I 8rsrapporten findes endvidere en
oversigt over andelsvaerdien pa alle andelslejligheder i foreningen.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal.

Dirigenten konstaterede, at resultatopggrelsen enstemmigt kunne godkendes. Andelsveer-

dien og den regulerede reserve blev med generalforsamlingens accept godkendt, dirigen-
ten bemaerkede, at enkelte andelshavere stemte imod denne regulering.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/24 til godkendelse

Bestyrelsen gennemgik forslag til budget for 2024/25. Der stilles forslag om en stigning
med 5% pr. pr. 1. august 2024.

De enkelte udgiftsposter i budgettet blev gennemgaet.

P& vegne af bestyrelsen redegjorde Per Zwinge herefter for, hvorfor bestyrelsen stiller
forslag om stigning af boligafgiften.

Bestyrelsens forslag gave anledning til en laangere drgftelse. Enkelte andelshavere gav
udtryk for, at en stigning farst skulle ivaerksaettes, nar der blev vedtaget et projekt, og
der var behov for en stigning.

Bestyrelsen pa den anden side ser forslag om stigning, som en ngdvendig og rettidig pol-
string til fremtidige projekter og udgifter.

Spgrgsmal blev besvaret undervejs i drgftelsen.

Dirigenten satte herefter budgetforslag inkl. stigning af boligafgiften pr. 1. august 2024
med 5% til afstemning. Der blev gennemfgrt afstemning ved handsopraekning. Med ge-
neralforsamlingens accept, konstaterede dirigenten, at budget 2024/25 blev vedtaget.
Hermed ogsa bestyrelsens forslag om en stigning pa 5 % pr. 1. august 2024. Dirigenten
bemaerkede dog, at et stgrre antal af de fremmgdte andelshavere stemte imod stignin-
gen pa 5 %. De havde ogsa undervejs i behandlingen givet udtryk herfor.

Der vedhaeftes et nyt budget for regnskabsdret 2024/25, som bilag 2.
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5. Forslag

Intet til behandling under dette punkt.

6. Valg til bestyrelsen

Som anfgrt pa dagsordenen gnskede Ole Pagels ikke at genopstille som formand for an-
delsboligforeningens bestyrelsen. Han havde siddet pa posten siden foreningens stiftelse.
Bestyrelsen indstillede, at Sgren Boje Mortensen blev valgt som formand for 2 ar. Sgren
praesenterede sig kort.

Der var ikke andre kandidater, hvorfor dirigenten konstaterede, at Sgren Boje Mortensen
var valgt som formand for bestyrelsen for 2 &r. Der var en stor tak til Ole Pagels for det
store arbejde i de mange ar, og der blev overrakt en mindre erkendtlighed.

Sgren Boje Mortensen praesenterede herefter den programerklzering, som var udsendt
med indkaldelsen, herunder de forhold som vil blive aendret, saerligt udarbejdelse af
overdragelsesaftaler og vurderinger af lejligheder. Neermere oplysninger fglger snarest til
alle andelshavere.

Cathrine @rbeck Riis og Per Zwinge var ogsa pa valg og villig til genvalg. Begge blev en-
stemmigt genvalgt for 2 ar.

Der var herefter en yderligere plads ledig i bestyrelsen. Det kunne konstateres, at der
var fglgende kandidater:

e Inge Hove

e Kenneth Skovgaard Clausen

e Sgren Balck Jensen

e Henrik Dresler

Der blev afholdt skriftlig afstemning. Efter opteelling konstaterede dirigenten, at Kenneth
Skovgaard Clausen blev valgt med 18 stemmer for en periode pa 1 ar.

Herefter blev der afholdt skriftlig afstemningen om to ledige poster som suppleant, der
var fglgende kandidater:

e Inger Hove

e Karen Kofoed Hansen

e Sgren Balck Jensen

e Henrik Dresler

o Der blev afholdt skriftlig afstemning. Efter optaelling konstaterede dirigenten, at
Inge Hove blev valgt med 34 stemmer og Karen Kofoed Hansen med 26 stemmer.

Bestyrelsen bestar herefter af:
e Sgren Boje Mortensen (formand) pa genvalg i 2026

e Cathrine @rbeck Riis pa genvalg i 2026
e Per Zwinge pa genvalg i 2026
e Linda Helverskau Pedersen pa genvalg i 2025
e Kenneth Skovgaard Clausen pa genvalg i 2025
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Inger Hove og Karen Kofoed Hansen er valgt som suppleanter for 1 ar.

7. Eventuelt

Sgren Boje Mortensen praesenterede tilbud fra YouSee om et foreningstilbud pa at levere
Bredband til alle pd vores fiber, til favorable priser. Det kraever alle er pd YouSee bred-
béndslgsning, og der var ikke stor opbakning fra forsamlingen. Derfor vil der ikke blive
arbejdet mere med dette tilbud, pa trods af de favorable priser.

Gennemgang af trapper og belagning vil ske enten fgr eller lige efter sommerferien.

Der blev spurgt til, om man skal have bil for at kunne leje en garage. Det skal man. Be-
styrelsen vil se pa opladning af cykler og biler.

Der var ogsa spgrgsmal, om udbedring af ‘lunker’ i anneksets gverste lejligheder. Besty-
relsen bekraeftede, at det er der fokus pa, og at der vil vaere nyt efter sommerferien.

Intet yderligere blev fgrt til referat under denne punkt.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.10.

--0000--

Som dirigent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Sgren Boje Mortensen (formand) Cathrine @rbeck Riis

Per Zwinge Linda Helverskau Pedersen

Kenneth Skovgaard Clausen
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Bestyrelsens beretning ved generalforsamlingen den 20/6-2024

Som annonceret ved sidste ars generalforsamling har Andelsboligforeningen
Hellerup Strandgard nu eksisteret i 20 ar. Dette vil vi markere ved en festlig
sammenkomst den 30 august. Dette vil vi hgre naermere om nar festudvalget og
bestyrelsen er klar.

Det hari alle de fgrste 20 ar veeret min og bestyrelsens malsaetning at skabe en
levedygtig sund forening, hvor der er styr pa gkonomien, hvor ejendommen og
omradet fremtraeder ordentlig og hvor det er rart at bo.

Som det fremgar af indkaldelsen til denne generalforsamling har jeg valgt ikke at
genopstille som formand. Efter naesten 21 ars frivilligt og speendende arbejde med
forst at etablere foreningen, kpbe ejendommen og nu 20 ars drift, samt et lille kik pa
dabsattesten, mener jeg det er tid til at nye kraefter overtager de fremtidige opgaver.
Jeg gnsker den nye formand og bestyrelse al mulig, held og lykke med opgaven.

Vores vicevaert gennem de senere ar Sgren, valgte at ga pa pension og vi antog i
stedet Michael, som via sit tidligere virke i Racoon kendte en del til egendommen. Vi
valgte at lave en overgangsordning hvor Sgren stpttede den nye vicevaert. Desvaerre
blev Michael syg og havde behov for en genoptraeningsperiode, men er nu tilbage. Vi
siger tak til Sgren som har hjulpet os over denne periode.

Desvaerre er der endnu ikke kommet endelig styr pa veerdiansaettelse af
andelsboliger. Regeringen har nu genfremsat det tidligere forslag i Folketinget og der
er en forventning om, at dette kan falde pa plads inden arets udgang. Til trods for, at
dette ikke er kommet pa plads, har bestyrelsen alligevel besluttet at det vil vaere
forsvarligt, at reducere vores “buffer” fra 40 til 35 mio. Hvilket fremgar af den
arsrapport som vi senere skal behandle.
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Pa sidste ars generalforsamling fik vi fornyet bestyrelsens godkendelse til at foretage
diverse forbedringsarbejder pa ejendommen, indenfor den gkonomiske ramme som
blev vedtaget i forbindelse med det store rgrprojekt. Jeg kan oplyse at vi, indenfor
denne ramme har faet udfgrt fglgende:

1.: Der er nu monteret vandmalere i alle lejligheder og i vaskeriet. Dette medfgrer at
vi fremover vil fa afregning efter maler i den enkelte lejlighed.

2.: Varmemalerne er fornyet i alle lejligheder samt i garager. Dette er et lovmaessigt
krav hvert 5 ar.

3.: Der er etableret et nyt dgrtelefonanlaeg.
4.: Vi har faet renset ejendommens facader mod nord og trappevanger for alger.
5.: Vi har faet nye vaskemaskiner og tgrretumblere.

6.: Fornyelse af omraderne med handtering af affald er i gang. Det har taget noget
leengere tid end planlagt idet en ny lokalplan har kraevet en kommunal behandling af
sagen, men projektet fortsaetter nu. Det er bestyrelsens opfattelse at det vil veere
feerdigt inden nytar. Per vil senere redeggre naermere for dette.

Jeg kan sa oplyse at den afsatte gkonomiske ramme vil vaere opbrugt, nar
affaldsprojektet er feerdigt.

Jeg kan oplyse at arbejdsdagen forlgb fint, tak til de mange der deltog, vi fik |gst
mange opgaver og det var en hyggelig eftermiddag.

Her er det sa jeg plejer at naevne alt det som i virkeligheden blot er manglede
respekt for husorden og regler for behandling af sit eget affald m.v. Men det behgver
jeg ikke i ar, det hele fremgar af den omdelte Program erklaering fra bestyrelsen sa
laes den grundigt.

Med disse ord skal jeg afslutte bestyrelsens beretning.
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A/B Hellerup Strandgdrd

Budget for 2024-2025
1. marts til 28. februar

Indtaegter
Boligafgift
Boligafgift, stigning 5% pr. 1/8-24

Realiseret

2023/2024

6.852.020
0

Nedsezettelse af boligafgift med udgift til vand (12 md)

Modernisering
Garage/p-plads, medlemmer
Kzelderleje, medlemmer
Lejeindtzegt, beboelse
Hensat til GI
Garage/p-plads, ikke medlemmer
Kaelderleje, ikke medlemmer
Tomgang/tab

Andrer indtaegter

Antenne

Udbetaling GI

Indtaegteri alt

Omkostninger

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Indvendig vedligeholdelse

Ejendomsskat og forsikring

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostnigner
Omkostninger i alt

Finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Finansielle posteri alt

Arets resultat

Resultatdisponering:
Afdrag pa realkreditgaeld

Overfgrt til restandel af arets resultat
Overfgrt til "Overfort resultat"

8.257
61.344
45.921

465.327
0
17.280

3.784
-3.999
11.400
47.929

988.322

8.497.585

-398.710
-1.022.368
-36.650
-357.407
-717.854
-656.729
-380.722
-28.557

-3.598.997

33.123
-1.105.551

-1.072.428

3.826.160

3.754.036
72.124
3.826.160

Budget
2024/2025

6.991.000
203.896
-373.863
8.000
62.000
46.000
465.000
-72.000
17.000
4.000

0

0

10.000

0

7.361.033

-550.000
-4.134.994
-38.000
-388.000
-391.000
-601.000
-387.500
-48.000

-6.538.494

0
-1.085.000

-1.085.000

-262.461

3.779.000
-4.041.461
-262.461

Der er ikke afsat udgift til vand i budget 2024-2025. Fra den 1. august 2024 vil der
opkraeves der aconto vand. Samtidig nedsazettes boligafgiften med udgiften afholdt til

vand i vandaret 2023.

BILAG 2
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Cathrine @rbeck Riis

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerlup Strandgard

Serienummer: 8389696f-9738-44c7-b1ec-81e4b82ccb25
IP: 80.208.XxxX.XXX

2024-06-27 09:14:34 UTC

Mit 2D &

Jacob Glistrup

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab CVR: 38664336
Advokat

Pa vegne af: Skovgaard Alsig Advokater

Serienummer: 8524164c-24c0-49b4-acb7-89a42258fea2

IP: 81.7.XXX.XXX

2024-06-27 09:39:33 UTC M it z . o

Linda Helverskau Pedersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard

Serienummer: 7645abdc-240c-4a0e-bbd5-e88f35d88863
IP: 87.49.XXX.XXX

2024-06-28 10:22:07 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jacob Glistrup

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab CVR: 38664336
Dirigent

P& vegne af: Skovgaard Alsig Advokater

Serienummer: 8524164c-24c0-49b4-acb7-89a42258fea2

IP: 81.7.XXX.XXX

2024-06-27 09:39:33 UTC M it 2 . o

Seren Boje Mortensen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard

Serienummer: dd2ee306-31fc-4b92-8303-17eccf21c402
IP: 188.176.XXX.XXX

2024-06-27 11:22:15 UTC

Mit 2D &

Per Zwinge

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard

Serienummer: 5b277a6e-6805-4b03-b1cc-732d3558eb14
IP: 217.74.XXX.XXX

2024-06-30 11:26:42 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kenneth Skovgaard Ubbe

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard

Serienummer: d58b8771-2ef4-4024-a0a3-d6ee0da9bd2b
IP: 172.225.XXX.XXX

2024-07-01 13:05:51 UTC M it z. 0

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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  2024-06-30 11:25:07 UTC   Per Zwinge                   217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2024-06-30 11:25:07 UTC   Per Zwinge                   217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2024-06-30 11:25:14 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2024-06-30 11:25:14 UTC   Per Zwinge                   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2024-06-30 11:26:24 UTC   Per Zwinge                   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2024-06-30 11:26:25 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2024-06-30 11:26:26 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2024-06-30 11:26:42 UTC   Per Zwinge                   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                        
  2024-07-01 09:43:09 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kenneth Skovgaard Ubbe" at "kennethskovgaardubbe@gmail.com"  
  2024-07-01 13:04:46 UTC   Kenneth Skovgaard Ubbe       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2024-07-01 13:04:53 UTC   Kenneth Skovgaard Ubbe       172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2024-07-01 13:04:54 UTC   Penneo system                172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2024-07-01 13:05:26 UTC   Kenneth Skovgaard Ubbe       172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2024-07-01 13:05:27 UTC   Penneo system                172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2024-07-01 13:05:28 UTC   Penneo system                172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2024-07-01 13:05:51 UTC   Penneo system                172.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                 
  2024-07-01 13:05:51 UTC   Kenneth Skovgaard Ubbe       172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                        
 ========================= ============================ ================= =========================================================================================================== 
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