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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsholigforeningen

Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard
Lille Strandvej 18 A-L

2900 Hellerup

Matr.nr. Gentofte 0016 ag, ah, tl og tm
Hjemsted: Gentofte

CVR-nr.: 27 58 67 59

Regnskabsér: 01.03 - 28.02

Bestyrelse

Seren Boje Mortensen, formand
Cathrine Qrbeck Riis

Per Zwinge

Linda Helverskau Pedersen
Kenneth Skovgaard

Administrator

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.
1414 Kgbenhavn K

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Advokat

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab

Pengeinstitut

Nykredit Bank A/S
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.03.24 - 28.02.25 for Andelsboligforeningen
Hellerup Strandgard.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 28.02.25 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-

skabséret 01.03.24 - 28.02.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. maj 2025

Bestyrelse

Seren Boje Mortensen Cathrine @rbeck Riis Per Zwinge
Formand

Linda Helverskau Pedersen Kenneth Skovgaard
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard skal vi hermed erklsere, at vi har
forestdet administrationen af foreningen for regnskabsaret 01.03.24 - 28.02.25. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 28.02.25.

Hellerup, den 28. maj 2025

Administrator

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard for regnskabséret
01.03.24 - 28.02.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende Dbillede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 28.02.25 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.03.24 - 28.02.25 i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsveerdien 6. april 2020 i henhold til
valuarvurdering af 6. april 2020. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke ngdvendigvis er
udtryk for dagsveerdien pr. 29. februar 2025. Da der ikke er indhentet aktuel dagsveerdivurdering har
det ikke vaeret muligt, at opgere indvirkningen pé arsregnskabet. Forholdet er tilsvarende geeldende for
ejendommen den 28. februar 2024, hvor ejendommen tilsvarende er indregnet til ovenneevnte

valuarvurdering.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af resultatopgerelse og tilherende noter,

ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaseldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usik-

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 7

Penneo dokumentnggle: 45LPQ-46ROH-2QBO5-CCMJB-NMWUE-3ZDWW



Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaeerksom pé oplysninger herom i drsregnska-
bet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnadet frem til datoen for vores revisions-
pétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kaege, den 28. maj 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Soren Deleuran Andersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne24681
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Note

W N -

10
11

12
13

Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Resultatopgorelse

Ikke revideret

Ikke revideret

budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 6.962.183 6.937.033 7.034.500 6.967.540
Lejeindteegter, beboelse 431.869 414.000 442.600 482.392
Andre indteegter 16.649 0 0 11.400
Antenne -38.223 10.000 0 47.929
Udbetalt Grundejernes investeringsfond 0 0 0 988.322
Indtaegter i alt 7.372.478 7.361.033 7.477.100 8.497.583
Vedligeholdelse, lesbende -469.971 -550.000 -550.000 -402.455
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -1.318.470 -4.134.994 0 -1.018.623
Indvendig vedligeholdelse for lejere -35.394 -38.000 -34.600 -36.650
Ejendomsskat og forsikringer -379.627 -388.000 -447.000 -357.407
Forbrugsafgifter -384.105 -391.000 -363.000 -717.854
Renholdelse -598.627 -601.000 -597.500 -656.729
Administrationsomkostninger -399.332 -387.500 -364.500 -380.722
@vrige foreningsomkostninger -29.249 -48.000 -25.600 -28.657
Omkostninger i alt -3.614.5675 -6.5638.494 -2.382.100 -3.598.997
Resultat for finansielle poster 3.757.903 822.539 5.095.000 4.898.586
Finansielle indteegter 138.446 0 100.000 33.123
Finansielle omkostninger -1.060.281 -1.085.000 -914.400 -1.105.551
Finansielle poster i alt -921.835 -1.085.000 -814.400 -1.072.428
Arets resultat 2.836.068 -262.461 4.280.600 3.826.158
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Overfert resultat":
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter (ordineere
afdrag) 3.783.327 3.779.000 3.869.800 3.754.036
Overfort restandel af arets resultat -947.259 -4.041.461 410.800 72.122
Overfort til "Overfert resultat” i alt 2.836.068 -262.461 4.280.600 3.826.158
I alt 2.836.068 -262.461  4.280.600 3.826.158
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Resultatopgorelse

Note

Ikke revideret Ikke revideret

budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
Likviditetsresultat
Arets resultat 2.836.068 -262.461 4.280.600 3.826.158

Betalte ordineere prioritetsafdrag
6 Vedligeholdelse, genopretning og

-3.783.327 -3.779.000 -3.869.800 -3.7564.036

renovering 1.318.470 4.134.994 0 1.018.623
Likviditetsresultat fer vedligeholdelse,
genopretning og renovering 371.211 93.533 410.800 1.090.745
6 Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -1.318.470 -4.134.994 0 -1.018.623
Likviditetsresultat -947.259 -4.041.461 410.800 72.122
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Note

14

15
16
17

18

Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Balance

AKTIVER
28.02.25 29.02.24
DKK DKK
Ejendommen Lille Strandvej 18 A-L, 2900 Hellerup
Ejendom 225.460.000 224.360.000
Materielle anleegsaktiver i alt 225.460.000 224.360.000
Anlaegsaktiver i alt 225.460.000 224.360.000
Tilgodehavende hos beboere 11.232 1.621
Andre tilgodehavender 290.740 66.100
Periodeafgreensningsposter 249.918 156.978
Tilgodehavender i alt 551.890 224.699
Likvide beholdninger 8.664.035 10.387.580
Omsezetningsaktiver i alt 9.215.925 10.612.279
Aktiver i alt 234.675.925 234.972.279
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Note

19

20

20

21
22

23
24
25
26
27

Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Balance

PASSIVER
28.02.25 29.02.24
DKK DKK
Andelsindskud 5.769.750 5.709.750
Reserve for opskrivning af ejendom 112.116.5610 112.116.510
Overfort resultat 17.875.137  14.420.332
Egenkapital for andre reserver 135.761.397 132.246.592
Reserveret til imgdegéaelse af vaerdiforringelse af ejendommen 35.884.563  35.000.000
Andre reserver i alt 35.884.563 35.000.000
Egenkapital i alt 171.645.960 167.246.592
Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal 264.104 252.944
Hensatte forpligtelser i alt 264.104 252.944
Geeld til realkreditinstitutter 58.004.947  61.878.872
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 58.004.947 61.878.872
Geeld til realkreditinstitutter 3.869.794 3.779.197
Modtagne forudbetalinger og deposita 80.618 103.801
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 316.385 207.372
Anden geeld 494117 1.503.501
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.760.914 5.593.871
Geaeldsforpligtelser i alt 62.765.861 67.472.743

Passiveri alt

234.675.925 234.972.279

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
negletal
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Egenkapitalopgorelse

Reserveret til
Andelskrone imegdegaelse

(egenkapital af
Reserve for uden veerdiforringe
Andels- opskrivning Overfort reserver) lse af Egenkapital
Belgb i DKK indskud af ejendom resultat ialt ejendommen ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.03.23 -
29.02.24
Saldo pr. 01.03.23 5.709.750 112.116.510 5594.172 123.420.432  40.000.000 163.420.432
Regulering andre reserver 0 0 5.000.000 5.000.000 -5.000.000 0
Arets resultat 0 0 3.826.160 3.826.160 0 3.826.160
Saldo pr. 29.02.24 5.709.750 112.116.5610 14.420.332 132.246.592  35.000.000 167.246.592
Egenkapitalopgerelse for 01.03.24 -
28.02.25
Saldo pr. 01.03.24 5.709.750 112.116.510 14.420.332 132.246.592  35.000.000 167.246.592
Arets indskud fra ny andelshaver 60.000 0 0 60.000 0 60.000
Salg af lejebolig til ny andelshaver 0 0 1.503.300 1.5603.300 0 1.503.300
Regulering andre reserver 0 0 -884.563 -884.563 884.563 0
Arets resultat 0 0 2.836.068 2.836.068 0 2.836.068
Saldo pr. 28.02.25 5.769.750 112.116.5610 17.875.137 135.761.397 35.884.663 171.645.960

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 13

Penneo dokumentnggle: 45LPQ-46ROH-2QBO5-CCMJB-NMWUE-3ZDWW



Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, medlemmer 6.842.391 6.821.033 6.914.400 6.852.018
Modernisering - medlemmer 8.257 8.000 8.300 8.257
Garageleje og parkeringspladser -
medlemmer 62.314 62.000 62.500 61.344
Keelderleje - medlemmer 46.850 46.000 46.900 45.921
Modernisering - medlemmer, generelt 2.371 0 2.400 0
Lalt 6.962.183 6.937.033 7.034.500 6.967.540
2. Lejeindteegter, beboelse
Lejeindteegter, beboelseslejemal 424.352 465.000 420.000 465.327
Opkreevning vedr. udvendig vedligeholdelse
§120 0 -72.000 0 0
Garageleje og parkeringspladser - ikke
medlemmer 17.280 17.000 17.500 17.280
Keelderleje - ikke medlemmer 5108 4.000 5.100 3.784
Tab lejere - tomgangsleje -14.871 0 0 -3.999
Lalt 431.869 414.000 442.600 482.392
3. Andre indteegter
Overdragelsesgebyr 8.000 0 0 4.000
Ventelistegebyrer 6.000 0 0 7.400
Andre indteegter 2.649 0 0 0
Lalt 16.649 0 0 11.400
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
4., Antenne

Indbetalt af medlemmer 311.201 0 0 285.264
Afholdte udgifter -349.424 10.000 0 -237.335
Lalt -38.223 10.000 0 47.929

b. Vedligeholdelse, lsbende
Maler 10.129 0 0 0
Glarmester 5115 0 0 4.545
Porttelefoner 3.161 0 0 768
Murer 14.513 0 0 8.006
Tomrer 8.137 0 0 38.065
Blikkenslager og VVS 57.608 0 0 69.208
Varmeanleg 38.424 0 0 46.819
Elektriker 34.059 0 0 41.954
Kloak 14.525 0 0 15.869
Gardsplads og vej 43.888 0 0 104.989
Drift af vaskeri 2.987 0 0 28.535
Laseservice 23.922 0 0 19.166
Arbejdsweekend 11.621 0 0 2.660
Vandbehandlinsanleg 3.423 0 0 1.250
Andre vedligeholdelsesomkostninger 180.541 0 0 8.076
Klimastyring varmeanleeg 17.918 0 0 9.016
Radgivning 0 0 0 3.5639
Budget 0 550.000 550.000 0
Lalt 469.971 550.000 550.000 402.455
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
6. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering af trappeopgange 0 0 0 311.259
Vandmaler 192.565 0 0 315.109
Aktivering andel af stigestrenge og
faldstammeprojekt 19.342 0 0 50.000
Dertelefonanleg 0 0 0 271.000
Affaldsskure 1.952.198 0 0 75.000
Vaskeri 254.365 0 0 0
Afsluttet projekter, overfert til note 14 -1.100.000 0 0 -3.745
Budget 4.134.994
Lalt 1.318.470 4.134.994 0 1.018.623
7. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 245.006 240.000 311.000 228.839
Forsikringer 134.621 148.000 136.000 128.568
Lalt 379.527 388.000 447.000 357.407
8. Forbrugsafgifter
Elforbrug feellesarealer 88.065 150.000 100.000 100.825
Vand 55.000 0 15.000 407.667
Renovation m.v. 241.040 241.000 248.000 209.362
Lalt 384.105 391.000 363.000 717.854
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Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
9. Renholdelse
Lon til viceveert 406.670 350.000 375.000 329.024
Sociale ydelser 4.322 4.000 4.500 4.064
Lon til viceveert m.v. i alt 410.992 354.000 379.500 333.088
Viceveertsservice 0 0 115.000 7.503
Trappevask 119.003 105.000 0 102.511
Vinduespolering 623 9.000 5.000 7.413
Skadedyrsbekaempelse 2.479 3.000 3.000 445
Bortkarsel af affald 10.284 30.000 15.000 122.288
Snerydning 28.990 50.000 30.000 39.126
Andre renholdelsesomkostninger 26.156 50.000 50.000 44 355
Renholdelse i alt 187.535 247.000 218.000 323.641
Lalt 598.527 601.000 597.500 656.729
10. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 203.580 200.000 200.000 222.329
Udarbejdelse og revision af arsrapport 42.000 42.000 44.000 41.000
Varmeregnskabshonorar 42.683 80.000 45.000 53.870
Bankgebyr og andre gebyrer 18.077 14.000 19.000 13.795
Kopiering og kontorartikler -936 13.000 5.000 14.808
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 16.334 20.000 20.000 16.752
Bidrag til arrangementer og kurser,
jubilseumsfest 61.713 5.000 5.000 7.500
Repreesentation 1.010 5.000 5.000 3.375
Telefon (viceveert) 7.511 5.000 7.500 3.793
Administrationsomkostninger 4813 3.500 5.000 3.500
Telefon 2.547 0 9.000 0
Lalt 399.332 387.500 364.500 380.722

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 17

Penneo dokumentnggle: 45LPQ-46ROH-2QBO5-CCMJB-NMWUE-3ZDWW



Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2024/25 2024/25 2025/26 2023/24
DKK DKK DKK DKK
11. Qvrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 0 18.000 0 0
Vurderingshonorar, overdragelser 4.375 0 0 0
Internet 12.500 10.000 13.000 9.618
Bestyrelsesgodtgerelse 0 0 0 398
Ejendommens andel i varmeudgift 2414 0 2.500 1.695
Andre foreningsudgifter 9.960 20.000 10.000 16.946
Lalt 29.249 48.000 25.500 28.657
12. Finansielle indteegter
Renter, bankkonto 138.446 0 100.000 33.123
Lalt 138.446 0 100.000 33.123
13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 1.060.188 1.085.000 914.400 1.105.551
Andre finansielle omkostninger 93 0 0 0
Lalt 1.060.281 1.085.000 914.400 1.105.551
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Noter
28.02.25 29.02.24
DKK DKK

14. Ejendom
Kostpris pr. 01.03 112.243.490 112.243.490
Tilgang i aret, vandmalere, deretelefoner og affaldsskure 1.100.000 0
Kostpris pr. 28.02.25 113.343.490 112.243.490
Opskrivninger pr. 01.03 112.116.510 112.116.510
Opskrivninger pr. 28.02.25 112.116.510 112.116.510
Regnskabsmaessig veerdi pr. 28.02.25 225.460.000 224.360.000
Offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 145.000.000 145.000.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af en valuarvurdering af 6. april 2020 af
ejendomsmeegler og valuar Emil Ozol-Ellekilde og PhilisW. Andersen, tillagt stigestrenge og

faldstammeprojekt kr. 9.360.000 samt vandm lere, dgretelefoner og affaldsskure kr. 1.100.000.

Valuarvurderingen er baseret pa en afkastsats pa 3,15% ved anvendelse af en DCF-model.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en kegber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav
der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er fastlagt under

hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

Bestyrelsen ger opmeerksom pé, at ovenneevnte valuarvurdering er indhentet fer 1. juli 2020 og
séledes omfattet af 85 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jeevnfer denne bestemmelse kan ejendommens veerdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegreenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020

eller senere veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelsen af andelsvaerdier.
Fastfrysning af vurderingen geelder alene beregning af andelsvaerdi efter lov om andelsboligforeninger

og ikke for veerdianssettelse af ejendommen i arsrapporten, som udarbejdes efter bestemmelserne i

arsregnskabsloven.

15. Tilgodehavende hos beboere

@vrige mellemveerender 9.013 0
Tilgodehavende hos beboere, vurderinger 2.219 1.621
Lalt 11.232 1.621
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28.02.26 29.02.24

DKK DKK
16. Andre tilgodehavender
Indeveerende ars vandregnskab:

Opkreevet acontovand 264.340 0
Vandregnskab i alt 264.340 0
Forsikringserstatninger 6.200 66.100
Mellemregning med administrator 3.550 0
Energimeserkning 16.650 0
@vrige andre tilgodehavender i alt 26.400 66.100
Lalt 290.740 66.100
17. Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt YouSee 27.458 76.047
Forudbetalt renovation 204.700 80.931
Forudbetalt forsikring 16.504 0
Forudbetalt rottebekeempelse 1.256 0
Lalt 249.918 156.978
18. Likvide beholdninger

Indestédende Indestédende
Belgb i DKK 28.02.25 29.02.24
Nykredit, aftalekonto 5.000.000 4.000.000
Nykredit Bank A/S, driftskonto 3.648.402 6.318.063
Nykredit Bank A/S, bestyrelseskonto 15.633 69.527
Lalt 8.664.035 10.387.580
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19. Henszettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal
Hensaettelse pr. 01.03 252.944 222.494
Arets hensaettelse 35.394 36.650
Anvendt -24.234 -6.200
Hensaettelse pr. 28.02.25 264.104 252.944
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20. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs-
Renter Betalte maessig
Rest- Rente og bidrag afdrag Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol Kurs lebetid % p.a. 2024/25 iaret 28.02.25 28.02.25
Nykredit, 1&n 4: Variabel rente, tilpasses hvert halve ar, nseste gang 1/7-24 18.334.000 100,0000 11 ar Var. 425.273 547420 8.074.999 8.074.999
Nykredit, 1&n 8: Rentetilpasningslan Fb5. Inkonvertibelt. Rentetilpasses naeste
gang 1. januar 2028 9.300.000 97,0966 18 ar 3,1631% 219.330 245354 6.206.842 6.037.297
Nykredit, 1&n 11: Kontantlén, kontantlansrente 0,3152% p.a. Konvertibelt og
derfor maks. kurs 100 48.757.000 79,0500 16 ar 0,3152 253.687 2.395.540 31.277.442 36.860.910
Nykredit, 1&n 12: Kontantlan, kontantlansrente 1,0468% p.a. Konvertibelt og
derfor maks. kurs 100 12.852.000 82,1650 18 ar 1,0468 161.998 595.014 9.390.937 10.901.535
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.060.188 3.783.328 54.950.220 61.874.741
Regnskabs-
maessig veerdi Kortfristet  Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 28.02.25 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og kortfristet
geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 61.874.741 3.869.794 58.004.947 42.076.661
Talt 61.874.741 3.869.794 58.004.947 42.076.661
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28.02.25 29.02.24
DKK DKK
21. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revisor 42.000 43.500
Racoon 110.382 0
Kreditorer 95.196 0
Varmeregnskabshonorar 0 49.000
rsted, elafgifter januar og februar 2025 18.929 21.846
Grundskyld 49.878 0
Renovation m.m. 0 39.026
Nordvand, januar og februar, anslaet 0 54.000
Lalt 316.385 207.372
22. Anden geeld
Indeveerende ars varmeregnskab:

Opkreevet acontovarme 113.835 794.591

Afholdte udgifter til opvarmning -139.140 -696.122

Varmeefterbetalinger 2024 73.831 0
Varmeregnskab i alt 48.526 98.469
Indevaerende ars forbrugsregnskab:

Opkraevet acontoforbrug 238.536 0
Andre forbrugsregnskaber i alt 238.536 0
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 9.484 16.352
ATP og andre sociale ydelser 1.485 888
Feriepenge 130 0
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 11.099 17.240
@vrig anden geeld 0 421
Beboerkonto 22.662 1.200.717
Prioritetsrenter 173.294 186.654
@vrig anden geeld i alt 195.956 1.387.792
Anden geeld, kortfristet i alt 494117 1.503.501
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23. Eventualforpligtelser

Udskudt skat

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemdl med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til
hensigt at afheende den sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt,
at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er afheendet 25 lejligheder siden den
foreningens stiftelse den 5. januar 2004, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 8 lejligheder til ikke-

medlemmer.

Andre eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer haefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

24. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgaeld med oprindelig hovedstol t.DKK 89.243.

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kab af andele.
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25. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2,

kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

litra b, (den

28.02.25 29.02.24

DKK DKK

Foreningens egenkapital fgr andre reserver 135.761.397 132.246.593

Geeld til kreditinstitutter, regnskabsmaessig veerdi 61.874.741 65.658.069

Geeld til kreditinstitutter, kursveerdi -54.950.220 -56.699.189

Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 6.924.521 8.958.880

Samlet andelsveerdi 142.685.918 141.205.473

Den samlede indskudskapital udger i alt 5.769.750 5.709.750

Veerdi pr. indskudt andelskrone 2473 2473
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen d. 20. juni 2024) 24,73
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26. Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsveerdi

andelstype pr. andels- Andelsveerdi
Type Beskrivelse Antal andele DKK type ialt
1 Lille Strandvej 18 L, st. tv. 1 61.500 1.520.895 1.520.895
2 Lille Strandvej 18 L, st. th 1 60.000 1.483.800 1.483.800
3 Lille Strandvej 18 L, 1. tv. 1 61.500 1.520.895 1.520.895
4 Lille Strandvej 18 L, 1. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
5 Lille Strandvej 18 L, 2. tv. 1 61.500 1.520.895 1.520.895
6 Lille Strandvej 18 L, 2. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
7 Lille Strandvej 18 K, st. tv. 1 48.000 1.187.040 1.187.040
9 Lille Strandvej 18 K, 1. tv. 1 48.000 1.187.040 1.187.040
10 Lille Strandvej 18 K, 1. th. 1 48.000 1.187.040 1.187.040
11 Lille Strandvej 18 K, 2. tv. 1 48.000 1.187.040 1.187.040
12 Lille Strandvej 18 K, 2. th. 1 48.000 1.187.040 1.187.040
13 Lille Strandvej 18 J, st. tv. 1 60.750 1.502.348 1.502.348
14 Lille Strandvej 18 J, st. th. 1 60.750 1.502.348 1.5602.348
15 Lille Strandvej 18 J, 1. tv. 1 60.750 1.502.348 1.502.348
16 Lille Strandvej 18 J, 1. th. 1 60.750 1.502.348 1.502.348
17 Lille Strandvej 18 J, 2. tv. 1 60.750 1.502.348 1.502.348
18 Lille Strandvej 18 J, 2. th. 1 60.750 1.502.348 1.502.348
19 Lille Strandvej 18 H, st. tv. 1 87.750 2.170.068 2.170.058
20 Lille Strandvej 18 H, st. th. 1 64.500 1.595.085 1.595.085
21 Lille Strandvej 18 H, 1. tv. 1 87.750 2.170.058 2.170.058
22 Lille Strandvej 18 H, 1. th. 1 64.500 1.595.085 1.595.085
23 Lille Strandvej 18 G, st. tv. 1 50.250 1.242.683 1.242.683
24 Lille Strandvej 18 G, st. mf. 1 65.250 1.613.633 1.613.633
25 Lille Strandvej 18 G, st. th. 1 66.000 1.632.180 1.632.180
26 Lille Strandvej 18 G, 1. tv. 1 50.250 1.242.683 1.242.683
27 Lille Strandvej 18 G, 1. mf. 1 65.250 1.613.633 1.613.633
28 Lille Strandvej 18 G, 1. th. 1 66.000 1.632.180 1.632.180
29 Lille Strandvej 18 G, 2. tv. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
30 Lille Strandvej 18 G, 2. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
31 Lille Strandvej 18 G, 3. tv. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
32 Lille Strandvej 18 G, 3. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
33 Lille Strandvej 18 G, 4. tv. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
34 Lille Strandvej 18 G, 4. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
35 Lille Strandvej 18 F, st. tv. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
36 Lille Strandvej 18 F, st. th. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
37 Lille Strandvej 18 F, 1. tv. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
38 Lille Strandvej 18 F, 1. th. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
39 Lille Strandvej 18 F, 2. tv. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
41 Lille Strandvej 18 F, 3. tv. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
42 Lille Strandvej 18 F, 3. th. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
43 Lille Strandvej 18 F, 4. tv. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
44 Lille Strandvej 18 F, 4. th. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
45 Lille Strandvej 18 E, st. tv. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
46 Lille Strandvej 18 E, st. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
438 Lille Strandvej 18 E, 1. tv. 1 47.250 1.168.493 1.168.493

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

26

Penneo dokumentnggle: 45LPQ-46ROH-2QBO5-CCMJB-NMWUE-3ZDWW



Andelsboligforeningen Hellerup Strandgard

Noter

50 Lille Strandvej 18 E, 1. th. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
51 Lille Strandvej 18 E, 2. tv. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
54 Lille Strandvej 18 E, 3. tv. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
55 Lille Strandvej 18 E, 3. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
56 Lille Strandvej 18 E, 3. th. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
57 Lille Strandvej 18 E, 4. tv. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
58 Lille Strandvej 18 E, 4. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
59 Lille Strandvej 18 E, 4. th. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
61 Lille Strandvej 18 D, st. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
62 Lille Strandvej 18 D, 1. tv. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
63 Lille Strandvej 18 D, 1. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
64 Lille Strandvej 18 D, 2. tv. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
65 Lille Strandvej 18 D, 2. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
66 Lille Strandvej 18 D, 3. tv. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
67 Lille Strandvej 18 D, 3. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
68 Lille Strandvej 18 D, 4. tv. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
69 Lille Strandvej 18 D, 4. th. 1 78.750 1.947.488 1.947.488
70 Lille Strandvej 18 C, st. tv. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
71 Lille Strandvej 18 C, st. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
72 Lille Strandvej 18 C, st. th. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
73 Lille Strandvej 18 C, 1. tv. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
74 Lille Strandvej 18 C, 1. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
75 Lille Strandvej 18 C, 1. th. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
76 Lille Strandvej 18 C, 2. tv. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
77 Lille Strandvej 18 C, 2. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
78 Lille Strandvej 18 C, 2. th. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
79 Lille Strandvej 18 C, 3. tv. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
80 Lille Strandvej 18 C, 3. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
81 Lille Strandvej 18 C, 3. th. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
82 Lille Strandvej 18 C, 4. tv. 1 57.000 1.409.610 1.409.610
83 Lille Strandvej 18 C, 4. mf. 1 63.750 1.576.538 1.576.538
84 Lille Strandvej 18 C, 4. th. 1 47.250 1.168.493 1.168.493
85 Lille Strandvej 18 B, st. tv. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
86 Lille Strandvej 18 B, st. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
87 Lille Strandvej 18 B, 1. tv. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
88 Lille Strandvej 18 B, 1. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
89 Lille Strandvej 18 B, 2. tv. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
90 Lille Strandvej 18 B, 2. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
91 Lille Strandvej 18 B, 3. tv. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
92 Lille Strandvej 18 B, 3. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
93 Lille Strandvej 18 B, 4. tv. 1 48.750 1.205.588 1.205.588
94 Lille Strandvej 18 B, 4. th. 1 60.000 1.483.800 1.483.800
95 Lille Strandvej 18 A, st. tv. 1 72.750 1.799.108 1.799.108
96 Lille Strandvej 18 A, st. th. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
98 Lille Strandvej 18 A, 1. th. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
99 Lille Strandvej 18 A, 2. tv. 1 72.750 1.799.108 1.799.108
100  Lille Strandvej 18 A, 2. th. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
101  Lille Strandvej 18 A, 3. tv. 1 72.750 1.799.108 1.799.108
102  Lille Strandvej 18 A, 3. th. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
103  Lille Strandvej 18 A, 4. tv. 1 72.750 1.799.108 1.799.108
104  Lille Strandvej 18 A, 4. th. 1 52.500 1.298.325 1.298.325
Afrunding 0 0 -27 -27

Lalt 96 5.769.750 142.685.918 142.685.918
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27. Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nogleoplysninger om foreningens ekonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm
28.02.25 29.02.24 28.02.25 29.02.24 28.02.23

B1 Andelsboliger 96 95 7.656 7.576 7.576
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 8 9 653 733 733
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0 0

@vrige lejemal (keeldre,
Bb5 garager m.v.) 20 20 2.010 2.010 2.010
B6 Andelsboliger i alt 124 124 10.319 10.319 10.319
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevesrdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

2004.
D2 Ejendommens opferelsesar:

1935.

Ja Nej

E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:

Valuarvurdering.
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27. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens skonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
Ja  Nej
F1A Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvim

28.02.25 29.02.24 28.02.26 29.02.24

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip, jf. note 25 224.360.000 224.360.000 21.742 21.742
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 35.884.563  35.000.000 3.478 3.392

28.02.25 29.02.24

F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsvaerdi 16 16

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):

Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — gaelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) x 100% 72 70

Ja  Nej

G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?

G2  Erforeningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3  Er der tinglyst en tilbagekegbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom)? X

Gns. indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. ar
2024/25 2023/24 2024/25 2023/24
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 6.962.180 6.967.540 909 920
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3  Boliglejeindteegter 431.869 482.392 661 658
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Noter
27. Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens skonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 28.02.25 29.02.24

Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen

(B1 + B2):
K1 Andelsveerdi 18.637 18.639
K2 Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 6.995 7.505
K3 Teknisk andelsvardi (K1 + K2) 25.632 26.144

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23

Veerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal pa

balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 370 505 -127
R Arets afdrag 494 496 519

DKK pr. kvim

Belgb i DKK 2024/25 2023/24 2022/23

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa

balancedagen (B6):
M1  Vedligeholdelse, lasbende 49 43 80
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 128 99 442,
M3  Vedligeholdelse i alt 177 142 522
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Noter

28. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrsevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, herunder renter vedregrende
renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa veerdipapirer og

kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af lan indregnes lgbende som

finansiel omkostning.
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Noter

28. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til

"Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede

boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indeksléan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt efterfglgende

forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern valuarvurdering.
Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger". Der

afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsvaerdi falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien
er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Noter

28. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb, der stilles forslag om pé foreningens ordineere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Aktuelle og udskudte skatter

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet
andelsboligforeningen paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som

folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemeaessigt underskud til fremfarsel.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa egenkapitalen.

Prioritetsgeeld indregnes ved lédnoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over

lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets
restgeeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over

afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi (restgeeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra lejere.
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