
AB Hellerup Strandgaard 
Bestyrelsens beretning 2024/2025 

Endnu et år er gået i vores fine forening og ejendom. 

Det er også år 1 efter Ole overlod taktstokken til nye kræfter og vi lancerede en 
“Programerklæring”, som en rettesnor for de opgaver vi ville fokusere på.


Vi satte os for at stramme op på salgs- og godkendelsesprocessen, således at vi krævede El- og 
VVS check og en ekstern vurderingsmand til at gennemgå lejligheden nøjere end vi tidligere har 
gjort. Dette har vi gennemført, vi har solgt 3 lejligheder  via denne proces og kan se vi vil få en 
forbedring af lejlighederne på den lange bane. Simpelthen fordi manglende vedligeholdelse 
kommenteres og estimeres, således at et sådant beløb enten fratrækkes salgsprisen eller sælger 
udbedrer de kommenterede punkter. 


Vi har opdateret vores kommunikation, således vi nu enkelt kan sende nyhedsbreve til alle 
andelshavere og lejere. 


Vi har arbejdet på at skabe en større opmærksomhed omkring reglerne, som er til for at vi bevarer 
vores fine ejendom og omgivelser i fin stand. Senest ved en lidt mere forklarende version af vores 
husorden og en løbende opfølgning og påpegning af reglerne, hvor vi ser de ikke helt respekteres.


Vi har gennemført endnu et cykel-oprydningsprojekt, hvor vi fik en del cykler, som aldrig bruges/
ingen ejer har, fjernet og ryddet op i cykelkældrene, herunder sat nye cykelstativer op et par 
steder. Der er stadig mange cykler som aldrig bruges, men hvor ejeren stadig ønsker at beholde 
disse cykler. Jo færre der er af dem jo mere plads til de aktive cykler.


Vi er begyndt at tale med nye ejere før de flytter ind, har holdt et enkelt møde med nye beboere. 
Dette er et punkt vi skal sætte mere fokus på i næste periode.


Vi har også indkørt ny vicevært. Michael er nu ved at være rigtigt godt inde i hvordan tingene 
fungerer. Det startede lidt ulykkeligt, med Michaels sygdom i et par måneder, heldigvis er han 
virkelig godt på vej til et godt helbred igen. Søren Balck var til god hjælp de par måneder. Det er 
vigtigt for vores hverdag, at viceværten er synlig og tilgængelig og vi kan se han også hjælper 
beboere hvor det er nødvendigt, samtidigt som de mange håndværkere på vores ejendom, skal 
hjælpes og vi skal sikre vi har godt indsyn i deres gøren og laden.


Vores vaskeri er altid til diskussion, især når det ikke virker. Vi fik helt nye flotte maskiner i 
marts-24 og det har krævet en del tid at blive bekendt med maskinerne. Ikke mindst fordi 
maskinerne er meget mere sensible end de tidligere. Med udløbet af de 2 års garanti, indgår vi en 
serviceaftale med Miele. 

Vi har fået præciseret regler og skabt en klarere kommunikation i vaskekælderen og håber det 
også kan mærkes i dagligdagen. Det er maskiner der er godt gang i alle dage. 


Vi har ikke været forskånet for diverse skader i lejlighederne. Vandskader ved radiatorer der er 
gået i stykker, faldstamme der er stoppet og forårsager vand i køkkenet i en stuelejlighed, 
vandskade fordi der er kommet utætheder i en brusekabine og pludselig er der vandskade set fra 
kælderen. Vi prøver at lære af alle de ting vi ser, men må også indrømme, at det er andelshaveren 
der er ansvarlig for indvendig vedligeholdelse og vi er afhængig af hinanden og at alle er 
opmærksomme på utætheder, ældre badeværelser der ikke lever op til nutidens krav etc. Selvom 
foreningen tager ansvar for varmesystemet inklusiv radiatorer, så er det beboerne der er i 
lejlighederne dagligt og ikke vicevært/bestyrelsen.


Vi har afholdt beboermøde angående vores finansiering og vedligeholdelsesplan. Dette behandles 
på et særskilt punkt på generalforsamlingen. Tak for det store fremmøde og den store opbakning 



til vores planer. I sammenhæng med dette, har vi besluttet at sætte leje af garager og ekstra 
kælderrum op med 20% fra 1.7.2025. Alle der har disse lejemål vil blive varslet.


Vi arbejder på at beskrive retningslinjer for arbejde og forbedringer af lejlighederne. Det drejer sig 
om information, opmagasinering af egne byggematerialer, rengøring af opgange efter arbejdets 
færdiggørelse, udbedring af skader i opgangene, bortskaffelse af byggeaffald m.m.


Et særligt emne, som blev berørt på seneste generalforsamling, har fået fornyet opmærksomhed: 
opladning af cykelbatterier og ikke mindst opladning af El-biler i garagerne. Der er andelshavere 
som ønsker at kunne etablere opladning garagerne og andelshavere som er meget nervøse for 
opladning af både bil- og cykelbatterier. Bestyrelsen ønsker på generalforsamlingen at høre den 
generelle holdning til dette emne. Vi stiller ikke et forslag om det ene eller andet, men må inden 
længe tage en beslutning om vi vil acceptere bil opladning i bygningen og om cykelbatterier skal 
behandles som specielt farlige.


Vi holdt en meget fin fejring af vores 20 års jubilæum i august-24. Mange har efter det kommet 
med meget positive tilbagemeldinger om en hyggelig aften. Det er dette naboskab vi skal arbejde 
på løbende, tale med hinanden og ikke om hinanden, tage ansvar for egen lejlighed og ikke gøre 
det til foreningens ansvar, hjælpe hinanden hvor muligt og sammen sikre husordenen overholdes.

Arbejdsdagen og ikke mindst pølsevognen bidrager også til at lære hinanden at kende, 
bestyrelsen opfordrer alle til at deltage, om ikke andet så omkring pølsevognen!


Tak for samarbejdet det seneste år, vi ser frem mod nogle travle og krævende år, men også gode 
år for ejendom og beboere, hvis vi alle er med på det!


Hilsen fra

Cathrine, Linda, Kenneth, Per, Inger, Karen og Søren



