Ar 2021, den 28. juni kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen Hellerup Strandgard i @regdrdssalen pa Gentofte Hovedbibliotek.

Bestyrelsesformand Ole Pagels bgd velkommen til ordineer generalforsamling 2021.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog advokat Jacob Glistrup fra Skovgaard Alsig Advokater som diri-
gent. Der var ikke andre kandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ved indkaldelse af 14. juni, omdelt
samme dag, var lovligt indvarslet. Dagsorden i overensstemmelse med indkaldel-
sen, idet der herudover er indkommet forslag fra Annette Lemmens, der er omdelt i
postkasserne.

Dirigenten oplyste, at ud af andelsboligforeningens 92 medlemmer var 53 mgdt,
heraf 10 ved skriftlig og gyldig fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslut-
ningsdygtig.

Ingen af de tilstedeveerende protesterede mod generalforsamlingens afvikling.
Advokat Jacob Glistrup indvilligede tillige i at skrive beslutningsreferat. Det blev

seerskilt anfgrt, at safremt man gnskede noget specifikt fort til referat, skulle man
gore opmaerksom herpa.

2. Bestyrelsens beretning

Ole Pagels aflagde p& bestyrelsens vegne beretning for det forgangne &r. Beretnin-
gen vedlaegges som bilag til naervaerende referat, bilag 1.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal til bestyrelsens beretning. Dirigenten konsta-
terede efterfglgende, at generalforsamlingen enstemmigt og uden afstemning
kunne godkende beretningen.

3. Forelzaeggelse af arsrapport for 2020/21 og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af drsrapport

Advokat Jacob Glistrup gennemgik arsrapporten fra 1. marts 2020 til 28. februar
2021. Arets indtaegter kr. 6.826.993. Arets omkostninger kr. 2.487.374. Finansielle
kr. 525.270. Arets resultat viser et overskud pd kr. 3.814.349. Afdrag betalt med
kr. 3.329.199. For aret overfgres en restandel af arets resultat med kr. 485.150.

Dirigenten gennemgik herefter balancen. Ejendommen medtages til den fastfrosne
valuarvurdering pa kr. 215.000.000. Herefter gennemgik dirigenten egenkapitalen.
Der er indarbejdet en reserve til vaerdiforringelse af ejendommen pa kr.
40.000.000. Bestyrelsen foreslar en andelsvaerdi pa kr. 21,58 pr. fordelingstal.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal. Dirigenten konstaterede uden afstemning,
at arsrapporten og andelskronen pa kr. 21,58 var enstemmigt vedtaget.
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4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021/22 til godken-
delse

Budgettet fremgar af arsrapporten side 10 og de enkelte noter. Bestyrelsen gnsker
en drgftelse af, hvordan boligafgiften skal vaere de kommende ar som fglge af de
st@grre projekter, der er i stebeskeen. Bestyrelsen stiller, uden om det konkrete for-
slag om stigning i forbindelse med renoveringsprojekt af stigestrenge og faldstam-
mer, forslag om en stigning af boligafgiften med 3%. Forslaget blev kort drgftet.
Dirigenten konstaterede, at af de tilstedevaerende var tre andelshavere imod en
stigning af boligafgiften. De gvrige tilstedevaerende ville ikke stemme imod forsla-
get. Dirigenten konstaterede herefter, at boligafgiften stiger med 3% pr. 1. august
2021.

5.  Forslag.

5 a) Bestyrelsen stillede forslag om igangsaettelse af renoveringsprojekt
vedrgrende stigestrenge og faldstammer samt istandszettelse af hoved-
trappe og udskiftning af keelderdgre

Bestyrelsen havde inviteret repraesentanter for Hoff & Sgrensen Arkitekter, det
firma som andelsboligforeningens bestyrelse har entreret med i forbindelse med
bygherrerddgivning pa projektet. Rolf Sgrensen praesenterede projektet og rede-
gjorde herunder for, at der er udarbejdet et udbudsmateriale, der har vaeret i ud-
bud. Det har vist sig, at entreprengrfirmaet Christensen & Knudsen A/S var det bil-
ligste til at udfgre opgaven. Herefter gennemgik Rolf Sgrensen praktiske informati-
oner samt tekniske detaljer i forbindelse med det kommende projekt vedrgrende
udskiftning af stigestrenge og faldstammer i de enkelte lejligheder. Den konkrete
praesentation vedlaegges som bilag til naervaerende referat, bilag 2.

Da der ikke var flere spgrgsmal af teknisk karakter, redegjorde bestyrelsen kort for
trapperenovering og udskiftning af kaelderdgre. Trapperenovering indeholder maling
af veegge samt dgre ind til lejligheder. I flere opgange er det ngdvendigt at udskifte
gulvbelaegning, hvorfor dette ogsa er indeholdt. Det er dog ikke alle opgange, der
traenger til gulvbelaegning, sa dette vil differentiere mellem opgangene. I forhold til
udskiftning af kaelderdgre, er der udtaenkt et forslag om, at de nuvaerende kaelder-
dgre udskiftes til tilsvarende kaelderdgre.

Dirigenten gennemgik herefter det budgetmaessige overslag i forbindelse med pro-
jektet. Der er afsat i alt kr. 20.400.000 til hdndvaerkerudagifter. I dette belgb er der
indeholdt udgifter til teknisk radgivning samt uforudsete omkostninger. Tallene i
overslaget er inklusive moms. Herudover er der medtaget gvrige omkostninger til
byggesagsbehandling, forsikring, finansiering advokatudgifter m.v. pa kr. 800.000.
De samlede udgifter til finansiering udggr kr. 21.200.000. Det foresl3s, at andels-
boligforeningen af egne midler finansierer kr. 8.400.000, sdledes at der er behov
for at l1ane kr. 12.800.000. Der er udregnet et scenarie med et realkreditlan, fast
rente og afdrag, med en Igbetid pa henholdsvis 30 og 20 &r. Ved en Igbetid pa 20
ar, er der behov for en stigning af boligafgiften pd 2%. Ved en Igbetid pa 30 &r vil
projektet kunne finansieres uden stigning. Det er dog bestyrelsens anbefaling, at
man alene optager et 20-arigt I18n, idet det vil harmonere med den gvrige beldning,
som foreningen har, ligesom det vil harmonere med det projekt, der udfgres pa
ejendommen. Se overslag, bilag 3.
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Da der ikke var yderligere spgrgsmal satte dirigenten projektet til afstemning. Der
blev fgrst stemt om, man skulle gennemfgre projektet. Der blev ikke afholdt skrift-
lig afstemning. Med generalforsamlingens accept blev det konstateret, at general-
forsamlingen med overvaldende flertal vedtog, at arbejdet skulle igangseaettes. To
andelshavere markerede, at de var imod igangsaettelse af et projekt. Finansierings-
model blev herefter sat til afstemning. Med generalforsamlingens accept blev det
konstateret, at bestyrelsens forslag om realkreditbeldning med afdrag og en Igbetid
pd 20 ar blev vedtaget.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen nu havde godkendt igang-
seettelse af projektet. Dette medfgrer, at bestyrelsen har mandat til at underskrive
ngdvendige aftaler med teknisk radgiver og entreprengr til gennemfgrelse af pro-
jektet. Endvidere har bestyrelsen mandat til at hjemtage beldning hos andelsbolig-
foreningens realkreditselskab med forhgjelse af pant i andelsboligforeningens ejen-
dom samt forhgje boligafgiften.

5 b) Annette Lemmens stillede forslag om udarbejdelse af helhedsplan
for affaldshandtering i A/B Hellerup Strandgérd

Bestyrelsen oplyste, at de kunne tiltreede forslaget og syntes, det var en god ide.

Allerede i 2021 vil der komme nye containere, og det var ngdvendigt at finde en

ordning herfor. Bestyrelsen indvilligede i, at den pa en kommende generalforsam-

ling ville praesentere et forslag til affaldshandtering, placering m.v. Forslaget blev

herudover ikke yderligere drgftet.

6. Valg til bestyrelsen

Frederik Schur Riis oplyste, at han ikke var villig til genvalg. Klaus Nyholm var villig
til genvalg. Sgren Boje Mortensen var kandidat til den ledige bestyrelsespost. Diri-
genten konstaterede herefter, at Klaus Nyholm og Sgren Boje Mortensen var valgt
for en todrig periode.

Herudover blev Henrik Sgrensen og Henrik Dresler genvalgt som suppleanter for et
ar.

Bestyrelsen bestdr herefter af:

Ole Pagels (formand)
Cathrine @rbeck Riis
Klaus Nyholm

Per Zwinge

Sgren Boje Mortensen

7. Eventuelt

Enkelte andelshavere gnskede anfgrt, at man praesenterede de kommende forslag
til renovering af ejendommen i detaljer, inden der skulle stemmes om forslaget pa
en generalforsamling. Bestyrelsen henviste til beretningen, hvori det er anfgrt, at
man forhdbentlig p& generalforsamlingen i 2022 vil kunne fremkomme med infor-
mationer med et projekt, der omfatter tag, tagrende/nedlgb, altaner, nye vinduer
og altandgre samt reparation og maling af facade. Det er pa nuvaerende tidspunkt
bestyrelsens opfattelse, at projektet farst skal besluttes pa en generalforsamling i
2023, men bestyrelsen arbejder pd et sddant projekt. Bestyrelsen oplyser dog, at
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for nuveerende gnsker man, at det netop vedtagne projekt skal gennemfgres, da
det vil vaere en stor mundfuld for bestyrelsen men ogsa for beboerne.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.07.

Som dirigent:

Jacob Glistrup

I bestyrelsen:

Ole Pagels (formand) Cathrine @rbeck Riis

Klaus Nyholm Per Zwinge

Sgren Boje Mortensen
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Cathrine @rbeck Riis
Bestyrelsesmedlem
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Dirigent

Pa vegne af: Skovgaard Alsig Advokater
Serienummer: CVR:38664336-RID:95410277
IP: 193.704.xxX.XXX
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Per Zwinge

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-449871483934
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Seren Boje Mortensen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-139950280149
IP: 2.7108.XXX.XXX
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Ole Erhardt Pagels

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard
Serienummer: PID:9208-2002-2-521799123586
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Klaus Nyholm

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hellerup Strandgard
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IP: 2.708.XXX.XXX
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